
Innspill til kommuneplanens arealdel  
 

Arealdelen er en plan for arealbruken i hele kommunen, som gjennom kart og bestemmelser slår fast 

fremtidig bruk og vern.  

Innspill til endret arealbruk skal følges av et situasjonskart som tydelig viser hvilket areal innspillet 

gjelder. Innspillet kan gjelde hele eiendommen eller nærmere avmerket areal. Alle innspill skal 

begrunnes (skriv på eget ark om det blir for liten plass).  

For å finne gårds- og bruksnummer, eiendommens planstatus i dag eller lage situasjonskart, gå inn på 

kommunens kartportal eller kontakt kommunen.  

Grunneier Are Holmen 

Adresse Tombvn.15 

Postnr. og poststed 1640 RÅDE 

Telefon 95088680 

Gårds og bruksnr. 29/1 

Ønsket framtidig 
arealbruk 

Jeg ønsker å spille inn to utmarksområder nordvest for ny jernbanetrase, 
for boligformål. Merket med rødt på vedlagt kart. 
 

Beskrivelse av 
området (areal, vann 
og avløp, ankomst 
osv.) 

Områdene består av fjell og skogmark. Det vil bli bygget  ankomstvei i 
forbindelse med nye Råde stasjon, V/A ligger langs Tombveien. 

Begrunnelse Områdene ligger svært gunstig, med kort avstand til nytt stasjonsområde. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Innspillet skal sendes til: 

Råde kommune v/ Plan, miljø og teknikk 

Skråtorpveien 2a, 

1640 Råde 

eller 

postmottak@rade.kommune.no  

https://www.rade.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/kartportalen/
mailto:postmottak@rade.kommune.no
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                                                        Hvaler 16.09.2019. 

Råde kommune 

Planavdelingen. 

Skråtorpveien 2A, 1640 Råde. 

 

 

INNSPILL TIL RULLERING AV KOMMUNEPLANEN. 

I juni 2015 fikk vi tillatelse til å dele ifra en boligtomt fra gården Henes Gnr 89, Bnr 1. På Henes finnes 

ikke noen kårbolig, og hensikten med fradelingen for vår del er at vi ønsker å bosette oss på Henes. Vi 

solgte gården til vår datter og svigersønn i 2016, og de bor i det eneste bolighuset på gården. Den 

fradelte boligtomten fikk Gnr 89, Bnr 14, og har adresse Henes 15, 1640 Råde. Det er tinglyst rett til vei, 

vann og avløp til tomta. Vi har dessverre ikke hatt mulighet til å begynne byggingen innen en 

treårsperiode fra fradeling og dispensasjon, og nå må vi søke på nytt. Tomten ligger et godt stykke fra 

Vansjø, og er IKKE innenfor 100-metersonen. Vi har nå mulighet til å begynne og opparbeide tomten, og 

regner med å kunne starte bygging av bolig i løpet av et par år.  

Vårt innspill til rullering/revidering av kommuneplanen er at vår boligtomt igjen blir merket inn på kartet 

som "gul prikk" til, avsatt til boligformål. Dvs at vi ønsker fornyet dispensasjon. Det er allerede to andre 

hus rett i nærheten, i tillegg til våningshuset på gården. Vi har tinglyst rett til å koble oss på vann og 

avløpet til de to husene rett i nærheten. (Disse eiendommene heter begge Kilen) Det er således allerede 

boliger i området, så huset vårt vil ikke fremstå som "et tilfeldig plassert hus midt i ødemarka." Vi håper 

derfor vårt ønske om fortsatt dispensasjon for at tomten vår kan være merket til boligformål blir tatt til 

følge.  Vi ønsker å flytte tilbake til Råde, men for oss er det kun aktuellt hvis vi kan bo på tomten på 

Henes, slik vi planla da vi overlot gården til de unge.  

 

Med vennlig hilsen Liv Og Morten Skovdahl, 

Dypedalsveien 57, 1684 Vesterøy. 

 



Fra: Jan Helge Aker <jhaker@live.no> 
Sendt: torsdag 19. september 2019 17.57 
Til: Postmottak Råde kommune 
Emne: Innspill til Kommuneplanens arealdel 
 

Hei 
 
Jeg har sett på kartene som bla ble henvist til i forrige ukes møte om Arealdelen forrige uke.  
https://asplanviak.maps.arcgis.com/apps/MapJournal/index.html?appid=2ff1382e00884532
b742f0673ca9bfe4&fbclid=IwAR2bgLBtcuI1GG3ySGBtTXvAfvdyZt5Y8YZL9giqBu2cneVMKuAH
MuvAMkY 
 
I dette kartet fremkommer det en del små arealer som er merket som bebyggelse.  
Dette er i vårt nabolag bolighus som ligger spredt i det som ellers er landbruksareal.  
Det ville være fint om arealplan kan rydde opp videre i dette, slik at spredt bebyggelse som 
er oppmålt/har målebrev som f.eks. vår eiendom 33/37 blir regulert som bebyggelse.  
 
Det kan se ut til at ''eldre'' bebyggelse har blitt ryddet på denne måten en gang tidligere, 
men at ''nyere'' (15-20 år) ikke har blitt ryddet opp i?  
 

Ta gjerne kontakt hvis det er uklart hva jeg mener. �   
 
Vennlig hilsen Jan Helge 

Tlf: 92219304 

https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fasplanviak.maps.arcgis.com%2Fapps%2FMapJournal%2Findex.html%3Fappid%3D2ff1382e00884532b742f0673ca9bfe4%26fbclid%3DIwAR2bgLBtcuI1GG3ySGBtTXvAfvdyZt5Y8YZL9giqBu2cneVMKuAHMuvAMkY&data=02%7C01%7C%7C03662b946b104b5e4a3e08d736baa3e6%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C637038047543118705&sdata=0trNpmm4WlcQKf9lEiUvm3tpmZOOPOr%2BHKE6jIt6vQs%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fasplanviak.maps.arcgis.com%2Fapps%2FMapJournal%2Findex.html%3Fappid%3D2ff1382e00884532b742f0673ca9bfe4%26fbclid%3DIwAR2bgLBtcuI1GG3ySGBtTXvAfvdyZt5Y8YZL9giqBu2cneVMKuAHMuvAMkY&data=02%7C01%7C%7C03662b946b104b5e4a3e08d736baa3e6%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C637038047543118705&sdata=0trNpmm4WlcQKf9lEiUvm3tpmZOOPOr%2BHKE6jIt6vQs%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fasplanviak.maps.arcgis.com%2Fapps%2FMapJournal%2Findex.html%3Fappid%3D2ff1382e00884532b742f0673ca9bfe4%26fbclid%3DIwAR2bgLBtcuI1GG3ySGBtTXvAfvdyZt5Y8YZL9giqBu2cneVMKuAHMuvAMkY&data=02%7C01%7C%7C03662b946b104b5e4a3e08d736baa3e6%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C637038047543118705&sdata=0trNpmm4WlcQKf9lEiUvm3tpmZOOPOr%2BHKE6jIt6vQs%3D&reserved=0


Innspill til kommuneplanens arealdel  
 

Arealdelen er en plan for arealbruken i hele kommunen, som gjennom kart og bestemmelser slår fast 

fremtidig bruk og vern.  

Innspill til endret arealbruk skal følges av et situasjonskart som tydelig viser hvilket areal innspillet 

gjelder. Innspillet kan gjelde hele eiendommen eller nærmere avmerket areal. Alle innspill skal 

begrunnes (skriv på eget ark om det blir for liten plass).  

For å finne gårds- og bruksnummer, eiendommens planstatus i dag eller lage situasjonskart, gå inn på 

kommunens kartportal eller kontakt kommunen.  

Innspiller/forslag
stiller 

Skolt Pukkverk AS v/ Driftsdirektør Jostein Lunde 

Planrådgiver Feste NordØst AS v/ Helge Bakke 

Gårds og 
bruksnummer/ 
Grunneiere/ 
Adresse 

82/1-Aakeberg Østre, Sarpsborgveien 161, 1640 Råde 
82/4-Åkerberg, Sarpsborgveien 161, 1640 Råde 
85/12-Slangsvold, Trøskenveien 21, 1640 Råde 
85/19-Slangsvold, Pukkverkveien 2, 1640 Råde 

Ønsket framtidig 
arealbruk 

Utvidelse av uttaksområde for Råde Pukkverk samt etterbruk av ferdig uttatte 
områder til massemottak / deponi. 

Beskrivelse av 
området (areal, 
vann og avløp, 
ankomst osv.) 

Råde Pukkverk ligger på Slangsvoll i Råde kommune og drives i dag av Skolt 
Pukkverk AS. Gjeldende reguleringsplan for pukkverket ble vedtatt 14.06.2018 
med planID: 0135 2017 05. 
Fjellet i området representerer et råstoff med god kvalitet. Ressursen er 
godkjent til bruk for tilslag i betong og asfalt, og steinkvaliteten oppfyller alle 
krav til styrke etter Statens vegvesens krav til veioppbygging. 
Den ønskede utvidelsen forventes å tilfredsstille kvalitet for ballastpukk til 
fremtidig utbygging av jernbane gjennom Råde.   
I NGU sin pukkdatabase med oversikt over nasjonale forekomster, er 
lokaliteten vist som pukkforekomst med regional betydning.  

Begrunnelse Steinbruddet har, basert på gjeldende reguleringsplan, en gjenstående levetid 
på kun 10 – 15 år. I pukkverkssammenheng er dette en kort driftshorisont. 
Ønsket utvidelse på ca.113 daa og mulig uttaksmengde på ca. 1,5 - 1,7 mill. m3, 
vil sikre en driftstid på ytterligere 15-20 år (se figur 1-4). 
I tillegg til å sikre uttak av en viktig steinressurs, vil det også åpnes for mottak 
og deponering av masser på de områdene hvor uttak av steinmasser er ferdig 
uttatt. Deponering av masser, med retur av ferdigvare, vil bidra til å redusere 
transportbelastningen forbundet med massetransport lokalt og regionalt. 
En utvidelse av pukkverket vil være i henhold til overordnede politiske føringer 
knyttet til ønske om utvidelse av eksisterende massetak, i stedet for etablering 
av nye områder.  
Pukkverket ligger meget sentralt i forhold til fremtidig utvikling av næring og 
endring i infrastruktur i fylket. Tiltaket er med på å sikre og utvikle 
fremtidsrettede arbeidsplasser i kommunen. 
Området skal tilbakeføres til LNF-skogbruk.  
 

https://www.rade.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/kartportalen/


 
 
Fig. 1. Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 2011-2022. Ønsket område for 
utvidelse av pukkverket er vist med grå horisontal skravur. Utvidelsesområdet 
omfatter deler av regulert skjermingssone i gjeldende reguleringsplan og LNF-
område i kommuneplanens arealdel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
Fig. 2. Ortofoto med dagens situasjon. Ønsket utvidelse er vist med grå 
horisontal skravur. Utvidelsen omfatter områder meg bartrevegetasjon på lav 
til middels bonitet. 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

 
 
Fig. 3. Kartgrunnlag med dagens situasjon. Ønsket utvidelse er vist med grå 
horisontal strek. 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
Fig. 4. Profiler som viser dagens pukkverk og ønsket utvidelse med dybde ned 
til 60 moh (tilsvarende regulert uttaksdybde i gjeldende reguleringsplan for 
Råde Pukkverk). 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Innspillet skal sendes til: 

Råde kommune v/ Plan, miljø og teknikk 

Skråtorpveien 2a, 

1640 Råde 

eller 

postmottak@rade.kommune.no  

mailto:postmottak@rade.kommune.no


Fra: Hersleth Entreprenør AS v/Øistein Røtne <Oistein.Rotne@hersleth.no> 
Sendt: 19. mai 2017 13:20 
Til: Postmottak Råde kommune 
Kopi: Aasheim Kjell Andre Holstad; Rene Rafshol 
Emne: Makrellrødåsen - Innspill til kommunedelplan! 
Vedlegg: Makrellrød.zip 
 
Hei! 
 
Vedlagt følger innspill av et nytt boligområde med tanke på kommende rullering av kommunedelplan 
for Råde kommune.  
 
Vedlagt følger:  

 Søknad/ innspill.  

 Utarbeidet modell.  

 Situasjonskart.  

 Kart av område,  

 Dronebilder.  

 Notat.  

 Uttalelsene fra Statens vegvesen.  
 
Det har allerede blitt avholdt et møte med borgerlig styre (Høyre, Venstre & FRP) som er kjent med 
prosjektet, derav er Kjell Andre og Rene lagt med på kopilisten.  
Møte med borgerlig styre følte vi var meget positivt, da partiene syntes område var en naturlig 
utvidelse av Saltnes området til tross for at det i dag er et LNF område. 
 
Det de syntes vi burde jobbe med er gangvei ved fylkesvei 355.  
Det har blitt gjort, så vedlagt følger svar fra Statens Vegvesen som ikke på dette stadiet kan ta stilling 
til dette spørsmålet, da de henviser tilbake til kommunen, se vedlegg.  
Dermed er vi litt avhengig av deres uttalelse før det kan landes.  
Skulle det om formodning ikke være positivt svar fra de, har man noen andre muligheter også med 
tanke på akkurat det spørsmålet, gangvei kan legges via Skaugen området som er mest naturlige med 
tanke kortest vei til Saltnes sentrum.  
Dette føler vi er løsbart om kommunen er positiv til tiltaket.  
 
Håper på positivt svar og bare si fra om det er noe mer dere skulle trenge.  
 
 
Vennlig hilsen 
Øistein Røtne 
Mobil: 41 45 92 65 
 



 

 

 

 

  

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse 

Statens vegvesen  Skoggata 19 Statens vegvesen 

Region øst firmapost-ost@vegvesen.no 1530 MOSS Regnskap 

Postboks 1010 Nordre Ål     Postboks 702 

2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081   9815 Vadsø 

        
        
 

Øistein Røtne 

Hersleth Entreprenør AS 

   

  

 

   

 

  

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Vår referanse: Deres referanse: Vår dato: 

Region øst Sondre Rise / 69243505 17/37451-3    10.04.2017 

     

      

Forhåndsuttalelse - Nytt boligprosjekt - gnr. 94 bnr. 1 i Råde kommune 

Vi viser til henvendelsen angående boligprosjektet på ovennevnte eiendom ved Saltnes i 

Råde kommune.  

 

Dere stiller spørsmål om Statens vegvesen er positiv til tiltaket med tanke på avkjøringen til 

det aktuelle tomtefeltet fra fylkesveg 355 og om det blir krav om gangveg langs fylkesveg 

355, samt tilrettelagt kryssing over Saltnesveien, fylkesveg 116. Dere beskriver at planlagt 

boligprosjekt skal bestå av 23 eneboliger.   

 

Eiendommen ligger innenfor planavgrensningen til kommunedelplanen for Saltnesområdet, 

vedtatt 21.6.2007. Eiendommens areal er i kommunedelplanen avsatt til LNF-område, etter 

det vi kan se. Eiendommen grenser inntil areal avsatt til LNF-områder og fritidsbebyggelse. 

Boligprosjektet er av den grunn ikke i tråd med overordnet arealplan. Dersom dere skal få 

prosjektet realisert, mener vi dere må starte med innspill til Råde kommune med forslag om 

endringer i arealformål til kommunedelplanen og starte opp et reguleringsplanarbeid, som 

det etter vårt syn eventuelt blir krav om for dette prosjektet. Det kan være hensiktsmessig å 

be om et oppstartsmøte med kommunen for planarbeid.  

 

Etter vår oppfatning er spørsmålene dere retter til oss nå, svært aktuelle temaer for 

vegvesenet å uttale seg om i en reguleringsplanprosess. Vi ønsker å vurdere boligprosjektet 

og aktuelle temaer som berører vårt forvaltningsområde når vi eventuelt får saken (mottar et 

reguleringsplanforslag til høring) fra kommunen. Dersom vi får saken til uttalelse fra Råde 

kommune, har kommunen gjort en egen vurdering av tiltaket, ikke minst en planmessig 

vurdering, som vi mener vil være en riktig rekkefølge på hvilke spørsmål som må avklares 

for framdriften på deres prosjekt.  

 

Vi ønsker derfor ikke å uttale oss nå om konkrete krav vi eventuelt vil stille eller gi faglige 

innspill før boligprosjektet har kommet noe lengre, spesielt før arealformål er avklart, og vi 



  

 

 

2 

har en reguleringsplan til høring. Per i dag gir vi kun uttrykk for at boligprosjektet, etter det 

vi kan se, ikke er i tråd med overordnet arealplan og vi henviser dere derfor til å ta kontakt 

med Råde kommune for å avklare om prosjektet kan la seg realisere gjennom 

arealformålsendringer i kommunedelplanen for Saltnesområdet og reguleringsplan.  

 

Seksjon for Plan og trafikk 

Med hilsen 

 

 

 

Jan Antonsen 

sjefingeniør Sondre Rise 

 overingeniør 

 

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen håndskrevne signaturer. 

 

  

Kopi 

Råde kommune, Skråtorpveien 2a, 1640 RÅDE 

 



 

 

 

r

, .,

4

*

!.

,,,

/ ,

. 4 x,.

,

1 a., 7»

—

 
 

 

  

 

y-

4

_ .

 

vw .,

 

. , ,

 

 

,
, »,, ,

»

 

 

 

 
.

 

.m.

 

/_

 



x . 
* 

-* 

\

             
 

. > 

, x »; 1 

,

. x 

,. ,
, 

å . 
<

‘ 

. ,- ' 
,.».

, ' _ . 

. . 
h , 4. 

.
a"

,, 

, 4 
'," ' 

I

. 

, ,4'
A 

. 

f,

3» . . «. ,A» "w 

,

 
 



fl

-I
'l

1.

.,

24.8.2016 Utskrift

Råde kommune

‘ XV?" %i&—' fi’f’éfismau :1--31—-=,é'r.rvf-"' 77e
Halm d . X "  " "

(J karma  'J-"ä 7  i -

     
    

    

<  “ '.'-.

.:; '.I'Gillingärcd
"l

. I !

'. , a I  " f.

». l. ,;

‘ "'rlgl'll'l'ISTE-Z

       

     

 

    

i: ' ?:
"”å—5 ' ;‘ .' ‘

_ W '-'T-  .  »  I“  _  "i .  (  . w“,

s.—— .
"Lå. — '  "u ' I  '  A r

' "'
, ' ":::” f  I. Hustad,- . ‘

o} ,{I/ '

'\ ' .'.

 

I E.,-.; 14 x w

   

fl  .. ,  r .  .:
// 'n, ”f , t-u -

M. 1,4 -
[:Iaztaltztnysr ' ,] '

;" S!:

.57
Saltnes ff

.au”

.:,

'.. - wfirbjésé
2H. -  __L_, ,?

NORKART     
I

(6) 2—016 Nc—Jrkärt AS;/Geovekst og kofnrnunenefopenStreetTVlåp/NÅSA, Meti ; Ek ,
    

 httpszh'kom rn unekartcomiklienb'uiskriftl?funksjon=vispunkt&x=59.33993049150699&y= 10.832519531249998&zoom=12&bakgrunnskart=0&kartlag=0135%. .  . 1/1

1  .

U



.,

.,.

]

a.

7

L__EL._}L—k  I_.__1

K

'-

ul

m

a

H

24.8.2016 Utskrift

Råde kommune

'n—

"o'"

   
Ha!—115-

L”. f"
3»

..t '" l

.  (A

l: '  fl? .. ni

i..—.
i.. ', "  «f ”  4

X '  x I  " I it's;

'  f," ‘  &: ormehräre
Jig x

.  _ .-u--..- VI.".

- ?" H  '. 33 .-,-;i '
. .  -' ' "." " f*u

« . is: --NORKART  !  .»; if“ '
. .  Lear L” 3 . 200
©2016  Norkart  AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti m

httpszflkommunekartscmiklienUu‘lskriftlmnksjon=vispunkt&x=59.3f)6485612842046&y=10.788874626159668&zoum =15&bakgrunnskart=0&kartlag=0135. .. 111

1

J



. .i.
. 

E.;;

 
)

».
 

 

n—

 

\ 

x

 

w. i. v—w.”?ä.  



,_Jn
$_m

.r 
C

m
m

w
 

L w
; 

m

 

.... i!!!

.1' 
. .. 

:\I\‘1,.!; 
.

...å 
. ..... 

. 
. . . iv.—

tå 
.

. 
. 

N
 .

%
.. 

,... . 
a

.. 
»

»

Å
ra. 
.. 

..

. ...å... 
..

,.

 

N
E

H
.» 

. 
. .

5.3111 
.

 

v. .

. »... 
... . 

. 
..

. 21c)

K

l.

  

s 
...-+, 
. .

x.. . 
w

... 
\\

.\. 

. N... . 
.. 
[f. 
.. 

. .

\ ...» 
x . 
. .a . . 

1 . I .

. 
. . 
l .. 
ix” 
.. ,

.. .‘q
 ..IV

 
(

. 
\' 

IJ 
, . ,4 
r

.. ../ 
. ..r... 

. 
2.1...

I.. 
I

 &
=. 

. 
.....

\\ . 
. m

 
.,

»... 
.<.

..1 
» H

 

.....

,
 

A

«. 
... 

m
am

a“ 
,.

4.

 

c



X
.

«X

xi

d
' 

'

o
i.- 

..

i..

 

a 
I: .l1ylu

vr» 
IJ

.4 
, u

.å.

I

); \

\1

an
,

 !..-...,...

\

., 
x 

.
., r o.

,
 

, » .f , 
A

,

J

t..

 

/
 

g

/

i

W
/

/
fl

»

  



   

«$

:

 
'u

V .,"

 
 

4

 *,,

 

 



 

,.,.‘.

 

. r v.
. ,  ' . '

.= ' ; » v  ; «       m:»; '  " ' — f:”

»  1  » '

fv”. ' '  ,» ”i ' '
f , . , («W  ,

. .. . , *  : .— ,     
'  ma

   

  

    
       

» ,  .u V

419 ,øv '  . «

J,"

%.
G—  ,'e . =. '

‘1 ;  ; »,  3

i ,
”X I

 



1.; L  AA

 



Råde Kommune

Virksomhet Teknisk, plan & miljø 19.5.17
Postuttak

1640 Råde

Inns ill til rullerin av kommune lanenes arealdel

Boli beb else Makrellr dåsen.

På vegne av grunneiere av tomt med gårds bruksnr. 94/1, Steinar Sundet, Tove Sundet og
undertegnede, Øistein Røtne, fremmes det innspill til rullering av kommuneplanens arealdel.
Ønskede arealdisponering er vist på vedlagte kartutsnitt.

Det ønskes å søke om at arealet settes av til boligformål, basert på tomtens beliggenhet og naturlig
tilknytning og videreføring av Saltnes/ Agnes område.
Område eri dag bestående av fjellterreng med ulik bonitet, med lite drivverdig formål utefra
skogbrukshensyn.

Området er i dag avsatt til LNF område, men er tidligere avsatt som fremtidig utbyggingsområde og
signaler tidligere har vært at dette kan være et fremtidig område i sammenheng med sideliggende
eiendom som ett nytt felt som binder Saltnes, Tomb og Råde tettere.

Sideliggende eiendom er også positiv til dette formål.

Området grenSer i dag inn til bolig og hytteeiendommer, med vekt av bolig. Det vil si også
grunneiernes formål da område Saltnes er  i  naturlig vekst og i etterspørsel etter attraktive
eiendommer til boligformål.

Det vil generere flere beboere til kommunen og en positiv vekst i tråd med plan og skoleutbyggingen
itettstedet Saltnes.

Det fremtidige området vil få en naturlig utkjøring på fylkesvei 355 og legges i forbindelse med
allerede eksisterende adkomst til eiendom: 94/56, dette vil si at det ikke vil påløpe noen flere
stikkveier på hovedveien fra Tomb og Saltnes, dette er meget positivt ifølge tidligere dialog med
Statens vegvesen.

Det er også i senere fase etablert gang/ sykkelsti frem til Tomb, dermed vil det være en god gang og
sykkel logistikk for området og en naturlig adkomst til skole og fritidstilbud i området.

Håper innspillet er interessant og at dere er positiv til forslaget.

'(?  _  -

Dato: 2/ /. 3 _//

/
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Med vennlig hilsen

Øistein Røtne, tlf: 41 45 92 65.
(Grunneier, samt representant for alle grunneierne ! saken.  )
Bygningskons truktør (Bachelor of Architectural Technology and Construction Management)



Makrellrødåsen 

 

På vegne av utbygger ønsker vi dere velkommen til en kort presentasjon av et lite og flott 

boligprosjekt innerst i Krogstadfjorden i Råde kommune med ca. 23 frittliggende tomter.  

Tomtene er vestvendte og store, der hver tomt har ca. 1 mål som skråner i lett terreng 

nedover mot Makrellrød Båthavn, som gjør at utsiktsmulighetene er gode for stort sett hver 

boenhet. Beliggenhet til sjø og båthavn er ca. 500m.  

Prosjektet og utbygger har hatt fokus på at det skal være et luftig prosjekt som vil passe inn i 

Saltnes sin infrastruktur og som de nye beboerne kan stortrives å være en del av, derav de 

store tomtene og prosjektets form som gjør at hver enkelt tomt er ivaretatt med utsikt og 

solforhold etter beste evne.  

Prosjektets beliggenhet er ca. 1,5 km fra Spetalen i tettstedet Saltnes med meget gode 

skolefasiliteter da deres nye barneskole & flerbrukshall skal stå ferdig i 2017. Ellers kan 

Saltnes/ Spetalen område by på flere 3 barnehager, Nærbutikk, Idrettslag og diverse 

butikker. Det er også allerede etablert gangvei hele veien til skolen, da den strekker seg helt 

fra Tomb til Kjærre/ Manstad området. Prosjektet ligger ca. 8 km fra Karlshus som da er 

kommunens sentrum med butikker og post/ apotek. Ellers er prosjektet lokalisert stort sett 

midt i mellom Østfoldbyene Fredrikstad og Moss med hhv. Ca. 17-18km til hvert sted.  

Prosjektet grenser inn mot eksisterende bolig og noe hytteområder og forlenger tettstedet 

Saltnes mot Tomb/ Råde på en naturlig og tidsriktig måte, da kommunen er i vekst og et 

attraktivt område for ny tilvekst.  

Adkomst til prosjektet er fra Røtneveien, en fylkesvei som er relativt lite trafikkert og som 

binder Røtne og Bossum sammen med sine respektive kommuner, Råde og Fredrikstad.  

Utbygger vil legge til rette med opparbeidet vei og VA for hver tomt, ellers blir det 

opparbeidet en felles lekeplass som vil grense inn imot en allerede etablert paintball bane 

som ikke hører til prosjektet, men som sikkert vil kunne aktivisere både store og små om det 

kunne friste. Lekeplassen vil romme de aktiviseringsapparater som er påkrevd samt 

fellesfasiliteter som benker og border som gjør det attraktivt å møtes for å se de små utfolde 

seg, eller møtes for en «kald en» i en hyggelig sammenkomst i nabolaget.   

Utbygger håper prosjektet blir positivt mottatt i kommunen og forhåpentligvis for nye 

potensielle tomtekjøpere 

 

Mvh Utbygger Makrellrødåsen.  



Råde Kommune 
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Innspill til rullering av kommuneplanenes arealdel 

 
Boligbebyggelse, Makrellrødåsen.   

 
På vegne av grunneiere av tomt med gårds bruksnr. 94/1, Steinar Sundet, Tove Sundet og 
undertegnede, Øistein Røtne, fremmes det innspill til rullering av kommuneplanens arealdel.  
Ønskede arealdisponering er vist på vedlagte kartutsnitt.  
 
Det ønskes å søke om at arealet settes av til boligformål, basert på tomtens beliggenhet og naturlig 
tilknytning og videreføring av Saltnes/ Agnes område.  
Område er i dag bestående av fjellterreng med ulik bonitet, med lite drivverdig formål utefra 
skogbrukshensyn.  
Området er i dag avsatt til LNF område, men er tidligere avsatt som fremtidig utbyggingsområde og 
signaler tidligere har vært at dette kan være et fremtidig område i sammenheng med sideliggende 
eiendom som ett nytt felt som binder Saltnes, Tomb og Råde tettere.  
Sideliggende eiendom er også positiv til dette formål.  
 
Området grenser i dag inn til bolig og hytteeiendommer, med vekt av bolig. Det vil si også 
grunneiernes formål da område Saltnes er i naturlig vekst og i etterspørsel etter attraktive 
eiendommer til boligformål.  
Det vil generere flere beboere til kommunen og en positiv vekst i tråd med plan og skoleutbyggingen 
i tettstedet Saltnes.  
 
Det fremtidige området vil få en naturlig utkjøring på fylkesvei 355 og legges i forbindelse med 
allerede eksisterende adkomst til eiendom: 94/56, dette vil si at det ikke vil påløpe noen flere 
stikkveier på hovedveien fra Tomb og Saltnes, dette er meget positivt ifølge tidligere dialog med 
Statens vegvesen.  
 
Det er også i senere fase etablert gang/ sykkelsti frem til Tomb, dermed vil det være en god gang og 
sykkel logistikk for området og en naturlig adkomst til skole og fritidstilbud i området.  
 
Håper innspillet er interessant og at dere er positiv til forslaget.  
 
 
Dato: 
 
 
 
__________________________________ 
Med vennlig hilsen  
 
Øistein Røtne, tlf: 41 45 92 65.  
(Grunneier, samt representant for alle grunneierne I saken.) 
Bygningskonstruktør (Bachelor of Architectural Technology and Construction Management) 
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