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Hensikt

Denne vurderingen har som hensikt a8 gjennomga alle arealinnspill som er sendt inn til
kommuneplanens arealdel for Rade kommune.

Det er i dette dokumentet gjort vurdering av alle innspill. Vurderingene er gjort av en tverrfaglig
arbeidsgruppe.

Oppdatert vurdering av politisk vedtak
Det er etter politisk vedtak i mai 2021 gjort nye vurderinger pa endringer i planforslaget. Disse
vurderingene kan leses i siste kapittel.

Endringer for allerede vurderte innspill er ikke vurdert pa nytt, men det politiske vedtaket er lagt inn
etter konklusjon for innspillet.

Metode

Kriteriene i denne konsekvensutredningen tar utgangspunkt i «Kriterier for vurderingen av om en
plan eller et tiltak kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn» gitt i KU forskriften. Det er
ogsa tatt med kriterier som er gitt ekstra fokus i vedtatt planprogram for rullering av
kommuneplanens arealdel. | tillegg vil kommunens arealstrategier i samfunnsdelen vaere fgrende for
utredningen.

Fra KU-forskrift:

Konsekvensutredningen skal identifisere og beskrive de faktorer som kan bli pdvirket og vurdere
vesentlige virkninger for miljg og samfunn-

Beskrivelsen skal omfatte positive, negative, direkte, indirekte, midlertidige, varige, kortsiktige og
langsiktige virkninger.

Samlede virkninger av planen eller tiltaket sett i lys av allerede gjennomfgrte, vedtatte eller godkjente
planer eller tiltak i influensomrddet skal ogsd vurderes. Der hvor reindriftsinteresser blir bergrt, skal
de samlede virkningene av planer og tiltak innenfor det aktuelle reinbeitedistriktet vurderes.

Virkninger over landegrensene skal ogsa beskrives.
Miljg

e Forurensning (klimagasser og annet utslipp til luft, jord og vann)
o Stgy

e Sikring av jordressurser (jordvern)

e Naturmangfold

e Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

e Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

¢ Nasjonale og regionale fgringer

e Areal- og transportstrategier

e Transportbehov

e Teknisk infrastruktur

e Befolkningsutvikling og tjenestebehov (kommunalt tjenestebehov, herunder demografiske
endringer og helse- og omsorgsstrategier)

e Folkehelse, naermiljp og barn og unges oppvekstsvilkar

e Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet
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¢ Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og klimatilpasning

e Kartlegging av muligheter for naeringsutvikling i marine omrader av Rade*

*Kartlegging av muligheter for nzeringsutvikling i marine omrdder av Rdde er ikke tatt med som
utredningstema i denne konsekvensutredningen selv om det er listet opp i planprogrammet (vedtatt
i 2019). Det er utarbeidet en rapport av NIVA og Havforskningsinstituttet i regi av Viken
Fylkeskommune (gamle @stfold) som gjort en mulighetskartlegging for kystbaserte naeringer i @stfold
(lenke til rapport).

Miljg
Forurensning (klimagasser og annet utslipp til luft, jord og vann)
Forurensningsfare. Transport. Geonorge.

Stgy
Er omradet for innspill st@yutsatt. Innebaerer forslaget stgy for omgivelsene. Luftkvalitet.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Spesielt med tanke pa jordvern, men ogsa bevaring av skog. Det er vurdert hvor vidt tiltaket vil skje
pa bekostning av jordbruksinteresser. Jordbruket star veldig sterkt. Vurderingen er gjort ut fra
kartlaget «arealbruk (arealressursflate (AR5))» i kommunens kartportal.

Naturmangfold
Forvaltning av sarbare eller truede arter, fremmede arter, utvalgte naturtyper, omradevern,
genetiske ressurser og baerekraftig bruk. Sgk i naturbasen. Plan for vilt og biologisk mangfold.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Kulturminner, helhetlige kulturlandskap og kulturmiljger, hensynssoner, samt SEFRAK bygg inngar i
dette temaet. Landskapsvern; Det er vurdert om tiltaket vil pavirke landskapet. Vil det skje pa
bekostning av eller kommer det i konflikt med landskapsbildet. Det er for eksempel sett pa om
tiltaket eksponeres vesentlig mot kysten og Vansjg eller om det gir fremtredende silhuetter.

Grgnnstruktur og friluftsliv
Tilgjengelighet til grentomrader, natur, og friluftsomrader. Bevaring av kystnaere friluftsomrader.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Statlige planretningslinjer eller eldre rikspolitiske retningslinjer etter pbl 2008 og pbl 1985. Regionale
planbestemmelser og retningslinjer i Fylkesplan for @stfold. Innenfor/utenfor strandsonen eller 100-
meters beltet.

Areal- og transportstrategier

Folger tiltaket opp arealstrategiene i kommuneplanens samfunnsdel nar det gjelder lokalisering, by-
og stedsutvikling, fortetting og transformasjon, langsiktig utbyggingsgrense (grgnn grense). Skaper
tiltaket mer bygdeliv eller er positiv for utviklingen av omradesenteret Karlshus og lokalsentra Saltnes
og Missingmyr.

Transportbehov
Transportbehov og mobilitet - Avstand til kollektivruter, herunder buss og tog, er vurdert.

Teknisk infrastruktur
Legges det opp til utvikling av god teknisk infrastruktur, f.eks. vann og avlgp, veiadkomst. Om tiltaket
kan tilkobles eksisterende infrastruktur.
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Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Fgringer fra samfunnsdelen om fremtidig befolkningsvekst og lite behov for nye boligomrader i
denne planperioden. Helse- og omsorgsstrategier. Kommunalt tjenestebehov i forhold til
demografiske endringer og behov for a yte kommunale tjenester som skoleskyss og helse og
omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljg og barn og unges oppvekstsvilkar
Trygg skolevei, avstand til skole, tilgang til lekeplasser og egnede ute-oppholdsarealer, stgy med mer.
Dette gjelder boligomrader, eller der det vil pavirke boligomrader.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Eksisterer det noen risiko i omradet, for eksempel flom, skred, og havnivastigning. Innebzerer tiltaket
risiko for omgivelsene, konsekvenser for befolkningens helse, for eksempel som fglge av vann- eller
luftforurensning. Radon. ROS-analyse, kvikkleirekartlegging.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og klimatilpasning

Vil tiltaket fglge opp klimavennlig areal- og transportprinsipper, som a ta vare pa karbonrike arealer
(som skog og myr), redusere transportbehovet og legge til rette for at en gkt andel av reisene gjgres
utslippsfritt. Vil tiltaket bli pavirket av klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning, stormflo,
flom og skred. Klimahjelperen (veileder), Geonorge, klimaprofil for @stfold.

Data

KU-notatene baserer seg pa kartlegging og andre data hentet fra databasene:

e Rade kommunes kartportal

e Forslag til kommuneplanens samfunnsdel, areal og transportstrategier
e Naturbase (arealressurser, naturmangfold, verneomrader, askeladden)
o  Friluftskartlegging

e Kvikkleirekartlegging NVE

e Rapport — Klimavennlig tettstedsutvikling

Vurdering av arealinnspillene

Under fglger vurderingene av de ulike innspillene til konkrete byggeomrader/arealbruksendringer i
kommuneplanens arealdel og generelle innspill som er kommet inn. Generelle innspill er
kommentert og vurdert.

Gronn, gul og rgd farge markerer en gradering av i hvor stor grad endringen representerer
konsekvenser som kan aksepteres. Gratt betyr ikke relevant for innspillet.

e Gre@nn - Positiv eller ngytral konsekvens

e Gul - Svak eller middels negativ konsekvens
. - - Sterk negativ konsekvens

e @Gratt - Ikke relevant
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Innspill 1 Gnr/bnr.: 93/2 - bolig
Adresse: Saltnes @st 14

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: ca. 5 daa

Markslag: Fulldyrket mark

Forslagsstiller: Monika og Trond Solbakken

Beskrivelse av eksisterende situasjon: Ubebygd og
uregulert del av stgrre landbrukseiendom. Arealet
ligger i tilknytning til eksisterende boligbebyggelse.

Salfvesn

{38

3
Tema Konsekvens | Forklaring
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Noe bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ingen negative stgykilder.

Naturmangfold

Omdisponering av noe fulldyrket mark. Mindre areal.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Samfunn

Nord for omradet ligger Moltemyra, som er registrert og
vurdert som et svaert viktig friluftslivsomrade.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av dyrket mark.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

| strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling
og arealeffektivisering.

Teknisk infrastruktur

Gangavstand til kollektivtransport.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Mulig tilkobling til eksisterende vann og avlgpsnett. Darlig
vanntilfgrselen i Saltnes. Kan medfgre noe trafikk. Atkomstvei
bgr oppgraderes.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage og
skole. Tiltaket kan medfgre gkt behov for helse og
omsorgstjenester.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ligger i naerheten til skole og barnehager (ca. 1,5km). Ligger i
umiddelbar nzarhet til natur og rekreasjonsomrader.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker og moderat
radonmaling.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig & velge gange
og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Omfanget av tiltaket medfgrer kun en liten omdisponering av dyrket mark og noe mer trafikk til omradet og pa adkomstvei. Det er
vurdert at en utbygging av omradet ikke vil medfgre store konsekvenser for jordbruksarealene, da arealene er inneklemt mellom en

kolle og eksisterende bebyggelse. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig vanntilfgrsel i omradet. Tiltaket
ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i henhold til areal og transportstrategiene i kommuneplanens samfunnsdel. Tiltaket
har god tilgang til barnehage og skole, men er ikke tilrettelagt for eldre. Det er gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei.
Tiltaket kan medfgre gkt behov for helse og omsorgstjenester. Tiltaket vil medfgre en utvidelse av det eksisterende boligomradet og
adkomstvei bgr oppgraderes.

Konklusjon:

Innspillet anbefales a tas delvis til fglge basert pa naerhet til barnehage og skole, samt at en utbygging ikke vil medfgre store
konsekvenser for jordbruksarealene. Innspillet er noe justert for a sikre en buffersone ned mot dyrka mark. Det bgr legges inn krav om
reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.

Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas ikke til fglge basert pa bevaring av dyrket mark og tas ut av planforslaget.




Dato: 06.10.21

Innspill 2 Gnr/bnr.: 93/10 - bolig

Adresse: Saltnes Nordre , /] &
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 22,3 daa )
Markslag: Fulldyrket mark, blandingsskog, 1
barskog og apen fastmark,
Forslagsstiller: Terje Skolt

e

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Ubebygd og uregulert eiendom. Ene delen ligger
mellom et st@rre og et mindre boligfelt. Andre
delen er en landbrukseiendom pa andre siden av
mindre boligfelt.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg (verdi og omfang)
Forurensning Noe bilbasert, noe klimautslipp.
Stay Eiendommen ligger delvis innenfor gul stgysone fra

Saltnesveien, fv. 116.

Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av fulldyrket mark og noe blandingsskog.

Radliste art registret. Registrert dam. Bekkedrag langs ene
eiendommen.

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner innenfor eiendommen.

Neerhet til Moltemyra, et svaert viktig friluftslivsomrade.
Turvei registrert igiennom eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging.

Nasjonale og regionale fgringer

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, sikring av grgnt og bevaring av
fulldyrket mark og naturmangfold.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur Mulig tilkobling til eksisterende vann og avigpsnett. Darlig
vanntilfgrselen i Saltnes. Kan medfgre noe trafikk.

Atkomstvei bgr oppgraderes.

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage
og skole. Tiltaket kan medfgre gkt behov for helse- og
omsorgstjenester.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Ligger i naerheten til skole og barnehager (ca. 1,5km). Ligger i
umiddelbar nzarhet til natur og rekreasjonsomrader.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker og hgy
radonmaling.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Gangavstand til kollektivtransport. Gang-sykkelvei langs
hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og sykkel som
fremkomstmiddel. Noe omdisponering av karbonrikt areal.
Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

| A

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre omdisponering av dyrket mark og noe skog. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig
vanntilfgrsel i omradet og ligger delvis innenfor gul stgysone. Tiltaket ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i henhold til
areal og transportstrategiene i kommuneplanens samfunnsdel. Tiltaket har god tilgang til barnehage og skole, men er ikke tilrettelagt
for eldre. Det er gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei. Tiltaket kan medfgre gkt behov for helse og
omsorgstjenester. Tiltaket vil medfgre en utvidelse av eksisterende boligomrade i Saltnes. Deler av eiendommen naermest Fv. 116 er et
inneklemt omrade som i dag ikke er brukt som jordbruksarealer. Det er vurdert at en utbygging av denne delen av omradet ikke vil
medfg@re store konsekvenser for jordbruksarealene, da arealene er inneklemt mellom eksisterende bebyggelse.

Konklusjon:

Deler av innspillet anbefales tatt til fglge basert pa naerhet til barnehage og skole, samt at en utbygging ikke vil medfgre store
konsekvenser for jordbruksarealene. Eiendommen naermest Fv. 116 anbefales tatt til fglge og tomt i sgr-gst langs bekk tas ikke til
fplge. Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.




Dato: 06.10.21

Innspill 3 Gnr/bnr.: 66/22 - bolig

Adresse: Skomakerveien 3

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Bolig

Arealstgrrelse: 5,1 daa

Markslag: Fulldyrket mark, apen fastmark,
barskog.

Forslagsstiller: IPOA AS v/ Marius Kurzok

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Stgrre eiendom med eksisterende enebolig.
Ligger i utkanten av et mindre boligomrade med
landbrukseiendom mellom. Ligger ved en mindre
klynge boliger.

Lokkereig,

rpsborgvelen— 279
e [118}
Missingmyr

Asgérdkrysset

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljo (verdi og omfang)

Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.

Stay Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Omdisponering av fulldyrket mark.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen. Ligger to i
nzrheten.

Eiendommen grenser til et viktig friluftslivsomrade.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, lokalisering og arealeffektivisering.

Gangavstand til kollektivtransport.

Tilknyttet til offentlig vann og avlgp. Utbygget strgmnett. Kan
medfgre noe trafikk. Atkomst fra eksisterende tilfgrselsvei.

Lite behov for nye boligomrader. Stgrre avstand til sentrum
med tjenester. Eksisterende renovasjon. Kan medfgre behov
for skoleskyss og behov for helse og omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Naerhet til natur og rekreasjonsomrader. Stgrre avstand til
skole (ca. 4 km).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket medfgrer noe klimautslipp og en omdisponering av dyrket mark.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat og hgy
radonmaling.

Gangavstand til kollektivtransport. Gang-sykkelvei langs
hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og sykkel som
fremkomstmiddel. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er ikke i

henhold til areal og transportstrategiene i kommuneplanens samfunnsdel. Omradet ligger innenfor gangavstand for kollektiv og gang-
sykkelvei og i naerheten av natur og rekreasjonsomrader, men ligger et stykke unna skole og sentrumsomradene. Arealet ligger ikke i
tilknytning til eksisterende byggeomrader. Ved 3 tillate en utvikling av dette omrade vil det kunne medfgre press pa mellomliggende

dyrka mark.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa omradets plassering og at det ligger et stykke unna skole og sentrumsomradene.
Utbygging vil medfgre omdisponering av dyrka mark og ivaretar ikke overordnede arealstrategier.
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Dato: 06.10.21

Innspill 4 Gnr/bnr: 33/3 - fritidsbolig
Adresse: Aker Sgndre

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Fritidsbolig

Arealstgrrelse: 51 daa

Markslag: Barskog, apen fastmark
Forslagsstiller: Anders og Katrine Langgard

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Stort skogsomrade. Grenser til eksisterende
hyttefelt, Akerskogen. Ligger delvis innenfor
100-meters beltet langs kysten og helt innenfor
strandsoneavgrensningen i gjeldende arealdel

,
“’h/%,

Torkilstad

og fylkesplan.
Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)

Forurensning

Stgy

Bilbasert, klimautslipp.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ingen negative stgykilder.

Omdisponering av skog.

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registreringer innenfor eiendommen. Grenser til
Krogstadfjorden naturreservat. Kan medfgre gkt press pa
arealer langs sjgen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen. Omradet er
eksponert i landskapsbildet mot Krogtstadfjorden.

Samfunn

Kyststien gar igijennom omradet i nord og er vurdert til et svaert
viktig friluftsomrade. Medfgrer nedbygging av kystnaere
friluftsomrader.

Nasjonale og regionale fgringer

Ligger innenfor «RPR-sonen». Nedbygging av strandsonen er
ikke gnskelig. Omdisponering av skog. Fortetting i kystnaert
turomrader.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluft og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Stgrre avstand til kollektivtransport. Bilbasert.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til nytt offentlig VA-
anlegg og det arbeides med private VA-anlegg i omradet.
Medfgrer oppgradering av eksisterende gardsvei.

Medfgrer behov for samordning av renovasjon for nytt og
eksisterende hyttefelt. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Legger til rette for fritidsbebyggelse og rekreasjon. Fgrer til
nedbygging av natur og rekreasjonsomrader for allmennheten.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Deler av omradet i 100-
metersbeltet bergres av havnivastigning, men bergrer ikke
gnsket utvikling. Moderat radonmaling.

1

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omdisponering av stort skogsomrade med karbonrike arealer. Omradet ligger innenfor
fylkesplanens stranssonegrense (RPR) der nedbygging av strandsonen ikke er gnskelig. Deler av eiendommen ligger innenfor 100-
metersbeltet, men tiltakshaver gnsker ikke a legge opp til utbygging her. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det
gjelder sikring av grgnt, friluft og bevaring av naturmangfold. Tiltaket vil medfgre VA-tiltak, oppgradering av eksisterende gardsvei og
behov for samordning av renovasjon for nytt og eksisterende hyttefelt. Tiltaket vil legge til rette for fritidsbebyggelse og rekreasjon,
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Dato: 06.10.21

men fgrer ogsa til nedbygging av natur og rekreasjonsomrader for allmennheten. Omradet er eksponert i landskapsbildet mot
Krogtstadfjorden, og tiltaket ligger innenfor den definerte strandsonen. En utvikling av omradet vil gi kunne gi bedre gardsgkonomi og

en viktig tilleggsnaering for garden.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge med bakgrunn i at tiltaket vil medfgre nedbygging av viktig skogsomrade i strandsonen og natur

og rekreasjonsomrader for allmennheten.
Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas til fglge etter ny vurdering og justeres til a fglge hgydekvote sgrover med en naturlig tilpasning.

Innspill 5 Gnr/bnr.: 92/1 0g 92/3 —

bolig og offentlig formal

Adresse: -

Dagens formal: LNF og offentlig formal
Foreslatt formal: Boligformal og offentlig
formal

Arealstgrrelse: 58 + 40 daa

Markslag: Fulldyrket mark, apen fastmark,
lauvskog

Forslagsstiller: Kamperhaug Boligutvikling AS
for Egil Brenne

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Jordbruksarealer mellom boligomrade i vest og
stgrre kolle i gst.

tadfjorden

[116]

&

Spetalen

Tema Konsekvens Fdfklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)
Forurensning Noe bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Ingen negative stgykilder.

Omdisponering av fulldyrket mark.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Tre registrerte kulturminner.

Grenser til et svaert viktig friluftslivsomrade - Andersrgdveien.
Ikke pavirket direkte.

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av fulldyrket mark. Ligger
innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR). Nedbygging av
strandsonen er ikke gnskelig.

| strid med arealstrategiene i forhold til utbygging av dyrket
mark, knutepunktutvikling og arealeffektivisering.

Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage og
skole. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Neerhet til natur og rekreasjonsomrader. Naerhet til skole og
barnehager (gangavstand).

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat og usikker
radonmaling.

Gangavstand til kollektivtransport. Gang-sykkelvei langs
hovedvei gjgr det mulig a velge gange og sykkel som
fremkomstmiddel. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket vil medfgrer noe klimautslipp og omdisponering av fulldyrket mark. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er i
strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene i forhold til bevaring av dyrket mark,
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Dato: 06.10.21

knutepunktutvikling og arealeffektivisering. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig vanntilfgrsel i omradet.
Omradet har god tilgang til barnehage og skole og gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei. Tiltaket kan medfgre behov
for helse- og omsorgstjenester. Del 1 — gnr/bnr. 92/1 ligger allerede inne i eksisterende kommunedelplan for Saltnes som offentlig

tjenesteyting kombinert med friomrade.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge. Utbygging vil medfgre omdisponering av dyrka mark. Eksisterende arealer som allerede er

regulert forblir offentlig eller privat tjenesteyting.

Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas ikke til fglge basert pa bevaring av dyrket mark.

Innspill 6 Gnr/bnr: 17/1 - fritidsbolig

Adresse: Gammelsrgdveien 9, Rade

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Fritidsbolig
Arealstgrrelse: 35 og 10 daa

Markslag: Barskog, lauvskog
Forslagsstiller: Katrine Kerr Gammelsrgd og
Erik Gammelsrgd

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Et stgrre skogsomrade og to mindre omrader
med skog mellom veistruktur.

2m

ke

-

= 107

3
=

N

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, klimautslipp.

Stgy

Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog.

Naturmangfold

Registeringer av tre hule eiker i de to nordre arealene. Kan
medfgre gkt press pa arealer langs sjgen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen. Medfgrer
delvis nedbygging av kulturlandskapet.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Deler av innspill i sgr ligger innenfor Tasken, et svaert viktig
friluftsomrade. Kyststien gar igjennom deler av denne
eiendommen.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Ligger innenfor «RPR-sonen». Nedbygging av strandsonen er
ikke gnskelig. Omdisponering av skog. Fortetting i kystnaert
turomrade.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluft og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Stgrre avstand til kollektivtransport. Bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til nytt offentlig VA-
anlegg og det arbeides med private VA-anlegg i omradet.
Medfgrer trafikk pa eksisterende gardsvei.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Medfgrer behov for samordning av renovasjon for nytt og
eksisterende hyttefelt. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Legger til rette for fritidsbebyggelse og rekreasjon. Fgrer til
nedbygging av natur og rekreasjonsomrader for allmennheten.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport.
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Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre omdisponering og nedbygging av karbonrike skogsomrader. Deler av omradene ligger innenfor Tasken, et svaert
viktig friluftsomrade og kyststien gar igjennom deler av eiendommen. Alle omradene ligger innenfor «RPR-sonen», der nedbygging av
strandsonen er ikke gnskelig, men ligger utenfor kommuneplanens strandsoneavgrensning. Tiltaket er i strid med de kommunale
arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt, friluft og bevaring av naturmangfold. Tiltaket vil medfgre VA-tiltak, mer trafikk pa
eksisterende veier i omradet og behov for samordning av renovasjon for nytt og eksisterende hyttefelt.

Tiltak i de nordre omradene vil medfgre vesentlige terrenginngrep pa grunn av topografien. Det sgndre omradet vil medfgre
oppsplitting av et stgrre, sammenhengende skogsomrade.

En utvikling av omradet vil gi kunne gi bedre gardsgkonomi og en viktig tilleggsnaering for garden.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge med bakgrunn i at tiltaket vil medfgre nedbygging av viktig skogsomrade og sammenhengende
natur og rekreasjonsomrader for allmennheten.

Innspill 7 Gnr/bnr: 91/1, 91/5 og 91/35 - (kun deler av
. 7 ; , markert omrade)
bolig
Adresse: Skauen og Andersrgdbakken, 1642 Saltnes &
Dagens formal: LNF - e

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 40 daa

Markslag: Fulldyrket mark, barskog, lauvskog og
apen fastmark

Forslagsstiller: Atle Mortvedt, Harriet Romsg
Karlsen, Liss Holme %
Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Omradet bestar av eksisterende spredt bolig og
fritidsbebyggelse. Noe fulldyrket mark mellom
koller av apen fastmark og skog.

Tangen,,

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)
Forurensning Noe bilbasert, noe klimautslipp.

Stay Ingen negative stgykilder.

Omdisponering av fulldyrket mark (ca. 25 daa) og skog (ca. 14,6
daa).

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold En registering innenfor omradet.

Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene i forhold til utbygging pa dyrket
mark, knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Teknisk infrastruktur

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage og
skole. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand til
barnehage og i naerheten av skole (ca. 1 km).

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Et registrert kulturminne.

Grgnnstruktur og friluftsliv Grenser til svaert viktig og registret friluftslivsomrade. Ikke
direkte bergrt.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av dyrket mark. Ligger
innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR). Nedbygging av
strandsonen er ikke gnskelig.

I
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Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader registrert. Usikker og hgy
radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog). Gang-
sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og
sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omdisponering av fulldyrket mark og noe skog. Omradet ligger utenfor langsiktig
tettstedsgrense og er i strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene i forhold til
bevaring av dyrket mark, knutepunktutvikling og arealeffektivisering. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede
darlig vanntilfgrsel i omradet. Omradet har god tilgang til barnehage og skole og gangavstand til kollektivtransport og gang- og
sykkelvei. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og omsorgstjenester.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge. Utbygging vil medfgre nedbygging av dyrka mark.

Innspill 8 Gnr/bnr: 66/1 - bolig
Adresse: Borgegata 4. 1640 Rade

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 171 daa

Markslag: Barskog og lauvskog
Forslagsstiller: Aage Andreas og Nina Borge

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Et stort skogsomrade med ulik bonitet. Grenser til
boliger og eksisterende vei i sgr.

%
s,
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Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, klimautslipp.

Stgy

Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog (ca. 171 daa).

Naturmangfold

En registering innenfor omradet.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Et registrert kulturminne. Medfgrer stgrre endring i
landskapsbildet.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ligger innenfor to viktige friluftslivsomrader.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

I strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grent, friluftsliv og bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov

Gangavstand og stgrre avstand til kollektivtransport fra ulike
deler av omradet. Bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. Stgrre avstand til sentrum
med tjenester. Eksisterende renovasjon. Kan medfgre behov for
skoleskyss og hjemmehjelp.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Stgrre avstand til skole
(ca. 4 km) og barnehage (ca. 2 km).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat og hgy
radonmaling.
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Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Noe avstand
til kollektivtransport og gang/sykkelvei.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre klimautslipp og omdisponering av karbonrik skog. Omrade ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er i strid
med areal og transportplanlegging. Omradet ligger innenfor to viktige friluftslivsomrader og vil medfgre nedbygging av disse. Tiltaket
er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluft og
bevaring av naturmangfold. Tiltaket ligger i naerhet til natur og rekreasjonsomrader, men har en stgrre avstand til skole og barnehage
som kan medfgre behov for skoleskyss og klimautslipp.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge. Tiltaket vil medfgre omdisponering av verdifull skog og forringe landskapet og friluftslivet.

Innspill 9 Gnr/bnr: 25/19 og 25/20 —
bolig og naering

Adresse: Mosseveien 112, PB 94, 1640 Rade
Dagens formal: LNF, fritids- og turistformal,
grgnnstruktur og smabathavn

Foreslatt formal: Boligformal,
friomrade/badeplass/turvei, smabatanlegg pa sj@
og land

Arealstgrrelse: 118 daa

Markslag: Fulldyrket mark, barskog, blandingsskog,
apen fastmark

Forslagsstiller: Krogstadfjorden Eiendomsutvikling
AS (KEAS)

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende naeringsomrade med smabathavn og
batvirksomhet. Stgrre LNF-omrade med spredt
bebyggelse. Omradet i tilknytning til bathavnen eri
dag benyttet til lagring og verksted for bater.
Fremstar som et naringsomrade.

Torkilstad
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Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)
Forurensning Bilbasert, klimautslipp.

Stgy

Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av noe fulldyrket mark (ca. 17 daa) og skog (ca.
3 daa).

Naturmangfold

Noen registreringer innenfor omradet. Grenser til
Krogstadfjorden — blgtbunnsomrader.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Kyststien og Krogstadrunden (svaert viktige friluftsomrader) gar
igiennom omradet. Kan bli bade direkte og indirekte bergrt.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av dyrket mark. Ligger
innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR). Nedbygging av
strandsonen er ikke gnskelig.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grent, friluftsliv og bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov

A

Gangavstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omrade.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. Stgrre avstand til sentrum
med tjenester (ca. 3,3 km til Saltnes, ca. 5 km til Karlshus).
Eksisterende renovasjon. Kan medfgre behov for skoleskyss og
helse- og omsorgstjenester.
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Folkehelse, naermiljg og barn og unges Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna

oppvekstsvilkar bade skole og barnehager (ca. 3,3 til Saltnes).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hey og moderat
radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange

klimatilpasning og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til

kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt. Medfgrer
nedbygging av noe karbonrike arealer (skog).

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre klimautslipp og omdisponering av noe fulldyrket mark og skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense
og er i strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluft og bevaring av naturmangfold. Omradet grenser til viktige
blgtbunnsomrader i Krogstadfjorden og kan bergre to svaert viktige friluftslivsomrader. Det er gangavstand til bade kollektivtransport
og gang/sykkelvei, men omradet har en stgrre avstand til sentra med tjenester og kan medfgre behov for skoleskyss og helse og
omsorgstjenester.

Det er vurdert at en utbygging av omradet ikke vil medfgre store konsekvenser for jordbruksarealene, da arealene er inneklemt
mellom en kolle og eksisterende bebyggelse. Det er derimot vurdert at omrade ikke vil egne seg for videre boligutvikling, men at
omradet mellom eksisterende bebyggelse og naeringsomradene ved kysten kan etableres naering etter fritids- og
turistformal(hotell/overnatting). Det bgr i videre planlegging utarbeides en mulighetsstudie for hvordan et slik tiltak kan tilpasses
landskapet og eksisterende bebyggelse.

Konklusjon: Innspillet anbefales delvis tatt til fglge. Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av
konsekvenser og avbgtende tiltak (som bevaring av friomrader langs kysten).

Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas til fglge og endres i henhold til innspill planforslaget. | tillegg kan fritidsboliger inkluderes som en del av formalet.
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Innspill 10 Gnr/bnr: 92/40 og 92/41 -
bolig

Adresse: -

Dagens formal: LNF og friomrade

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 21 daa

Markslag: fulldyrket mark, barskog, blandingsskog,
apen fastmark

Forslagsstiller: Clas Oddne Holter (92/41) og Tore
Krogstad (92/40)

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Deler av eiendommene er fulldyrket mark og deler
er skogsomrader. Omradet har noe bebyggelse og
grenser til eksisterende boligomrade.

Molteriyra

‘4’1119,5“’

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av noe fulldyrket mark (ca. 13 daa) og skog (ca.
11 daa).

Naturmangfold

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Grenser til Andersrgdveien som sveert viktig friluftslivsomrade.
Ikke direkte pavirket.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av dyrket mark. Ligger
innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR). Nedbygging av
strandsonen er ikke gnskelig.

Areal- og transportstrategier

Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omrade.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage og
skole. Tiltaket kan medfgre behov for helse og
omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Nzerhet til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand til
skole og barnehage.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

=

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange
og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt. Medfgrer
nedbygging av noe karbonrike arealer (skog).

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og noe omdisponering av fulldyrket mark og skog. Omradet ligger utenfor langsiktig
tettstedsgrense og er i strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det
gjelder knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluft og bevaring av naturmangfold. Tiltaket bergrer noe
grgnnstruktur i omradet. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig vanntilfgrsel i omradet. Omradet har god
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tilgang til barnehage og skole og gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei, men kan medfgre behov for helse- og

omsorgstjenester.

Det er vurdert at tiltaket vil veere en god utvidelse av eksisterende boligomrade i Saltnes med bakgrunn i omradets beliggenhet og
naerhet til viktige funksjoner som barnehage og skole.
Konklusjon: Innspillet anbefales delvis tatt til fglge basert pa omradets beliggenhet og naerhet til barnehage og skole. Omfanget av
innspillet bgr begrenses noe for a ivareta deler av dyrket mark og grgnnstrukturen i omradet. Det bgr legges inn krav om
reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.

Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas ikke til fglge basert pa bevaring av dyrket mark og tas ut av planforslaget.

Innspill 11 Gnr/bnr: 92/1 eller 91/6 -

idrettsanlegg

Adresse: -

Dagens formal: Offentlig/privat tjenesteyting
Foreslatt formal: Idrettsanlegg
Arealstgrrelse: ca. 10-11 daa

Markslag: Fulldyrket mark

Forslagsstiller: Saltnes Sportsklubb

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Saltnes Sportsklubb gnsker at det settes av
arealer til en fullverdig kunstgressbane.
Forslagene er tegnet inn i kartet. Begge
alternativene er pa fulldyrket mark.
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Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljp

(verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Bilbasert, noe klimautslipp.

Ingen negative stgykilder.

Omdisponering av noe fulldyrket mark (ca. 11 daa).

Alt. 1 har en registrering. Ingen registering pa alt. 2

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommene.

Ingen registeringer. Positivt tilskudd til grgnnstruktur i
omradet.

Omdisponering av dyrket mark.

Litt i strid med arealstrategi nar det gjelder sikring av grgnt og
friluftsliv og bevaring av naturmangfold og dyrka mark.

Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omrade.

Behov for et slikt tiltak. Vil vaere positivt i forhold til
samfunnsutviklingen av Saltnes og gi tilbud og skape
mgteplasser.

Positivt for neermiljget i Saltnes. Mgte plass for barn og unge.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig & velge gange
og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og nedbygging av noe fulldyrket mark. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene
nar det gjelder sikring av grgnt og friluftsliv og bevaring av naturmangfold og dyrka mark. Det er i dag et behov for slikt tiltak i Saltnes
og tiltaket vil veere positivt i forhold til utviklingen av Saltnes og gi tilbud og skape mgteplasser.
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Alternativ 1 vurderes som det beste alternativet med bakgrunn i naerhet til eksisterende funksjoner. Arealet er allerede avsatt til
offentlig/privat tjenesteyting og er derfor vurdert 3 ikke ha store konsekvenser for miljg og samfunn. Tiltaket vil fortsatt fgre til
omdisponering av dyrket mark. Det ma i videre planlegging legges vekt pa a bevare landskapet.

Konklusjon:

Innspillet med alternativ 1 anbefales tatt til fglge med bakgrunn i muligheten for a gi et godt tilbud og skape mgteplasser.
Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas ikke til fglge basert pa bevaring av dyrket mark og tas ut av planforslaget.

Innspill 12 Gnr/bnr: 113/3 — privat (kun deler av
) . markert
tjenesteyting /\ omrade)
Adresse: Kihlsveien 15, 1640 Rade
Dagens formal: LNF
Foreslatt formal: Tjeneste og service
Arealstgrrelse: 25 daa
Markslag: Fulldyrket mark, barskog -
Forslagsstiller: Hans Christian Kihl
Beskrivelse av eksisterende situasjon: e
Omradet bestar i dag av jordbruksarealer og e ’1
skogsarealer i tilknytning til eksisterende gardstun. f’\ / .
&
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stoy Ingen negative stgykilder.
Sikring av jordressurser (jordvern) _I Omdisponering av fulldyrket mark og skog.
Naturmangfold En registrering innenfor omradet.
Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Flere kulturminner registrert innenfor eiendommen. Usikkerhet
om tiltaket bergrer kulturminner direkte.
Grgnnstruktur og friluftsliv Deler av skogsomradene inngar i et sveert viktig
friluftslivsomrade. Usikkert in
Samfunn
Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense i forhold til naerings- og
tjenesteutvikling. Omdisponering av dyrket mark og skog.
Areal- og transportstrategier Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling (nzering), arealeffektivisering, sikring av
gront, friluftsliv og bevaring av naturmangfold.
Transportbehov Stgrre avstand til kollektivtransport. Bilbasert.
Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omrade.
Befolkningsutvikling og tjenestebehov Positivt med fokus pa opplevelsesbasert naering.
Folkehelse, neermiljp og barn og unges Eventuell service vil veere i naerhet til natur og
oppvekstsvilkar rekreasjonsomrader.
Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ligger ved et kvikkleireomrade, risikoklasse 1. Hgy og moderat
radonmaling.
Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Noe avstand
klimatilpasning til kollektivtransport og gang/sykkelvei.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og noe omdisponering av fulldyrket mark og skog. Det er i dag usikkerhet rundt hvor utvidelsen av
tunet er tenkt. Det tas utgangspunkt i at utvidelsen gjgres mot nord. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense i forhold til
naerings- og tjenesteutvikling. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling (naering),
arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluft og bevaring av naturmangfold. | trdd med samfunnsdelens mal i forhold til "Attraktive
Rade".
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Det er en utfordring ved at garden bergres av kommunedelplan for dobbeltspor Haug-Seut. Etter en gjennomgang er det vurdert at det
er for tidlig & kunne ta stilling til innspillet. Det bgr i videre planlegging av dobbeltsporet sees pa muligheten for a regulere inn
alternativ plassering pa garden siden garden blir bergrt. | denne forbindelse kan det i fremtiden sees pa alternativ naeringsformal.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge med bakgrunn i arbeidet med kommunedelplanen for dobbeltspor. Det bgr sees pa muligheten
for a regulere inn alternativ plassering pa garden siden garden blir bergrt i det videre arbeidet med dobbeltsporet.

Innspill 13 Gnr/bnr: 84/2 og 67/6 - bolig
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Bolig- og naeringsformal
Arealstgrrelse: 33,5 daa

ka

279

akkel/g
Markslag: Fulldyrket mark ’@
Forslagsstiller: Terje Skolt =
v 3Pshos;
Beskrivelse av eksisterende situasjon: i8]
Tre jordbrukseiendommer mellom veistruktur, [ E6 |
bolighbebyggelse og noen naeringsomrader.
A

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Store deler av eiendommene ligger innenfor gul stgysone langs
Sarpsborgveien og Slangsvoldveien.

Omdisponering av fulldyrket mark (33,5 daa).

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til Pilegrimsleden som er et sveert viktig
friluftslivsomrade.

Innenfor langsiktig tettstedsgrense og ligger i et knutepunkt.
Stgyutfordringer. Omdisponering av fulldyrket mark.

I strid med arealstrategi nar det gjelder sikring av bevaring av
fulldyrket mark og naturmangfold.

Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Stgrre avstand til sentrum med tjenester. Eksisterende
renovasjon. Kan medfgre behov for skoleskyss og hjemmehjelp.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Nzerhet til natur og rekreasjonsomrader. Stgrre avstand til skole
(ca. 4 km) og gangavstand til barnehage.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat og hgy
radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange
og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omdisponering av fulldyrket mark. Tiltaket vil medfgre utfordringer med stgy og
trafikksikkerhet. Omradet ligger i stgrre avstand til sentrum med tjenester og kan medfgre behov for skoleskyss og hjemmehjelp.
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Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av grent, friluftsliv og bevaring av fulldyrket mark og

naturmangfold.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge. Utbygging vil medfgre nedbygging av dyrka mark og forrige landskapet.

Innspill 14 Gnr/bnr: 35/3 - fritidsbolig
Adresse: Aker 3, 1640 Rade

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Fritidsbolig

Arealstgrrelse: 19,5 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Trond Olav Aker

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Et stgrre skogsomrade som grenser til etablert
hyttebebyggelse.

F
&
g

%
%

e‘*‘&

Tomb n
brygge

osiveien

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Ingen negative stpykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog.

Naturmangfold

Ingen registreringer innenfor eiendommen. Kan medfgre gkt
press pa arealer langs sjgen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Kyststien gar giennom omradet i sgr-gst og er et sveert viktig
friluftslivsomrade.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Ligger innenfor «RPR-sonen». Nedbygging av strandsonen er
ikke gnskelig. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Stgrre avstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til nytt offentlig VA-
anlegg og det arbeides med private VA-anlegg i omradet.
Medfgrer noe trafikk pa eksisterende vei.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Medfgrer behov for samordning av renovasjon for nytt og
eksisterende hyttefelt. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Legger til rette for fritidsbebyggelse og rekreasjon. Fgrer til
nedbygging av natur og rekreasjonsomrader for allmennheten.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre omdisponering og nedbygging av karbonrike skogsomrader. Kyststien gar igiennom deler av eiendommen og kan
bli direkte bergrt av tiltaket. Omradet ligger innenfor «RPR-sone» der nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig og innenfor
kommuneplanens stransoneavgrensning. Tiltaket kan medfgre gkt press pa arealer langs sjgen. Tiltaket er i strid med de kommunale
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arealstrategiene nar det gjelder sikring av grent, friluft og bevaring av naturmangfold. Tiltaket vil medfgre VA-tiltak, mer trafikk pa
eksisterende veier i omradet og behov for samordning av renovasjon for nytt og eksisterende hyttefelt.
Tiltaket ligger i tilknytning til og i bakkant av eksisterende hyttefelt, noe som fgrer til at omradet ikke er like eksponert mot kysten.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge med bakgrunn i at tiltaket vil medfgre nedbygging av viktig skogsomrade i strandsonen og
sammenhengende natur og rekreasjonsomrader for allmennheten.

Innspill 15 Gnr/bnr: 94/2 og 23/1 -bolig
Adresse: Saltnesveien 401, 1640 Rade

Dagens formal: LNF og fritidsbolig

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 21,4 daa

Markslag: Barskog, blandingsskog

Forslagsstiller: Liss Cath. Holme Stokker

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
To skogseiendommer mellom bolig- og
hytteomrader.

116

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Deler av eiendom naermest Saltnesveien ligger innenfor gul og
rgd stgysone.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog (21,5 daa).

Naturmangfold

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Delvis innenfor registrert friluftslivsomrade.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov

Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage og
skole. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i naerheten til
skole (ca. 1,5 km) og barnehage (ca. 1 km). Noe utfordring med
stgy og trafikksikkerhet for deler av omradene.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy og moderat
radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Gang-
sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og
sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport.
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Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omdisponering av karbonrik skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er i
strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene i forhold til knutepunktutvikling og
arealeffektivisering. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig vanntilfgrsel i omradet. Omradet har god
tilgang til barnehage og skole og gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei, men deler av omradet her utfordringer med
stgy og trafikksikkerhet. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og omsorgstjenester. Befolkningsprognoser tilsier det er lite behov for
nye boligomrader i denne planperioden.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa fremtidig befolkningsprognoser og utfordringer med trafikksikkerhet og stgy.

Innspill 16 Gnr/bnr: 91/11 og 91/30 -

bolig

Adresse: -

Dagens formal: LNF og fritidsbolig £ 3 X
Foreslatt formal: Boligformal % %

Arealstgrrelse: 66 daa
Markslag: Barskog, fulldyrket mark
Forslagsstiller: Eikelunden eiendom AS

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
To stgrre eiendommer mellom spredt bolig- og

hyttebebyggelse.
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ingen negative stpykilder.

Naturmangfold

Omdisponering av skog (ca. 42 daa) og noe fulldyrket mark (14,9
daa).

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Et registrert kulturminner pa eiendommen.

Samfunn

Delvis innenfor registrert friluftslivsomrade.

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig. Omdisponering av skog og fulldyrket mark.

Transportbehov

Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling og arealeffektivisering.

Teknisk infrastruktur

Gangavstand til kollektivtransport.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage og
skole. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand til
skole og barnehager.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy og usikker radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Gang-
sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og
sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp, omdisponering av karbonrik skog og noe fulldyrket mark. Omradet ligger utenfor langsiktig

tettstedsgrense og er i strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene i forhold til
knutepunktutvikling og arealeffektivisering. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig vanntilfgrsel i omradet.
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Omradet har god tilgang til barnehage og skole og gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei. Tiltaket kan medfgre behov
for helse- og omsorgstjenester.

Innspillet vurderes som et egnet areal for en fremtidig utvikling av Saltnes basert pa naerhet til skole/barnehage og lite omfang av
omdisponering av skog. Befolkningsprognoser tilsier det er lite behov for nye boligomrader i denne planperioden.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til felge basert pa naerhet til barnehage og skole. Omfang av innspillet bgr redusert for a ivareta
landbruksomrader. Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende
tiltak.

Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas til fglge uten deler av eiendommen som er dyrket mark og legges inn i planforslaget.

Innspill 17 Gnr/bnr: 49/2
Adresse: - ‘ Ring-
Dagens formal: LNF | gg
Foreslatt formal: Forretning/kontor/lager )
Arealstgrrelse: 16,7 2
Markslag: Barskog
Forslagsstiller: Frode Lippert
Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommen er satt av til klimavernsone og
bestar i dag av stedvis skog og avviklet skog.
stad
M°Ssevexen
g
g
&
Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljo (verdi og omfang)
Forurensning Noe bilbasert, noe klimautslipp.

Stpy Stgy fra E6 og Rv110. Inne tenkt til boligutvikling.

Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av skog.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Ingen registrert friluftslivsomrade. Er en del av grgnnstrukturen
i omradet og brukes som turvei ned til Vansjg.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Innenfor langsiktig tettstedsgrense. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier I henhold til arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling og arealeffektivisering. | strid med
arealstrategi nar det gjelder sikring av grgnt og bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Behov for fremtidig utbyggingsomrader for neering.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges Nedbygging av grgnnstruktur i nseromradet.

oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Gang-

og klimatilpasning sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og
sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
Tiltaket vil medfgre omdisponering av karbonrik skog. Omradet ligger innenfor langsiktig tettstedsgrense. Tiltaket er i henhold til de
kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling og arealeffektivisering, men noe i strid med arealstrategiene nar det
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gjelder sikring av grentstruktur og bevaring av naturmangfold. Tiltaket vil medfgre nedbygging av grgnnstruktur i naeromrader, men er
i dag et omrade som er lite brukt. Omradet er i dag en del av turtrase ned mot Vansjgomradet.

Det er vurdert at ny naeringsutvikling i dette omrade vil gi gkt verdiskapning. For a bevare omradet som turvei ned mot Vansjg legges
det inn en buffersone langs Langgyveien.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til fglge basert pa fremtidig naeringsutvikling i kommunen. Det legges inn en buffer mot Langgyveien for
3 ivareta forbindelsen til Vansjg. Det legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og
avbgtende tiltak.

Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet endres til 3 inkludere boligeiendommer som ligger i sgr av omrddet. Det legges inn rekkefglgebestemmelser som gir fgringer
for innlgsning av boligeiendommene i planforslaget.

AP
\,z‘?'&

Innspill 18 Gnr/bnr: 25/45 og 25/46
Adresse: Krogstadveien 5, 1640 Rade

Dagens formal: Naerings- og parkeringsformal og
smabathavn

Foreslatt formal: Bolig- og naeringsformal
Arealstgrrelse: 19,8 daa

Markslag: Bebygd areal, apen fastmark
Forslagsstiller: Krogstadfjorden Eiendom AS

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Ene eiendom er en eksisterende parkeringsplass.
Andre eiendom bestar av smabathavn og
batrelatert virksomhet.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.

Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling
og arealeffektivisering.

Stay Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern) Ingen omdisponering.

Naturmangfold Grenser til Krogstadfjorden — blgtbunnsomrader i strandsonen.
Flere registrerte arter.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Et registrert kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv Eiendommene grenser til svaert viktige friluftslivsomrader:
Kyststien og Krokstadrunden. Ikke direkte pavirket.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor «RPR-sonen» og 100-
metersbeltet. Nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig.

I

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Lite behov for nye boligomrader. Stgrre avstand til sentrum

med tjenester (ca. 3,3 km til Saltnes, ca. 5 km til Karlshus).
Eksisterende renovasjon. Kan medfgre behov for skoleskyss og
helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna
oppvekstsvilkar bade skole og barnehager (ca. 3,3 til Saltnes).
Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Bergres av havnivastigning

Moderat radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange
og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
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Tiltaket vil medfgre klimautslipp og omdisponering av noe fulldyrket mark og skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense
og er i strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling og arealeffektivisering. Omradet grenser til viktige blgtbunnsomrader i Krogstadfjorden og kan bergre to sveaert
viktige friluftslivsomrader. Det er gangavstand til bade kollektivtransport og gang/sykkelvei, men omradet har en stgrre avstand til
sentra med tjenester og kan medfgre behov for skoleskyss og helse og omsorgstjenester. Fremtidige befolkningsprognoser tilsier at
det er lite behov for nye boligomrader. Omradet er ikke bergrt av noen kjente fareomrader, men bergres av havnivastingning.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge nar det gjelder boligutvikling med bakgrunn i omradets plassering og fremtidige
befolkningsprognoser. Innspillet anbefales tatt delvis til fglge med bakgrunn i gnsket om en bedre utvikling av batnaeringen i omradet.
Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.

Innspill 19 Gnr/bnr: 51/2

Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: LNF-B - spredt fritids- eller
nzeringsbebyggelse

Arealstgrrelse: 74 daa

Markslag: Barskog, fulldyrket
mark(naturbeite)

Forslagsstiller: Oksngen Leir Ans

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Oksngen Leir har etablert en «indianerleir» til
bruk for leirdeltakerne. Markerte omrader er i
dag LNF og delvis innenfor 100-metersbeltet.

Oksensya

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljo (verdi og omfang)

Forurensning Lite bilbasert, lite klimautslipp.

Stay Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Omdisponering av skog og noe fulldyrket mark (naturbeite).

Naturbeitemark: Oksengya - hestebeite S (svaert viktig),
Oksengya - hestebeite V (Lokalt viktig). Mudderbank (sveert
viktig). Flere registreringer av arter.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til Vansjg som et svaert viktig friluftslivsomrade. Et
omrade pa gya er et registrert omrade. Gar flere turstier i
omradet. Vil ikke pavirkes av tiltakene.

Omdisponering av skog og noe fulldyrket mark (naturbeite).

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt, og
bevaring av naturmangfold. | henhold til tilrettelegging for
friluftsliv.

Stgrre avstand til kollektivtransport. Bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper
og klimatilpasning

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Ingen endring i trafikk.

Gir et tilbud til barn og unge.

Gir et tilbud til barn og unge. Opplevelser i naturen. Tilgang til
natur og rekreasjonsomrader.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
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Tiltaket vil medfgrer lite klimautslipp og noe omdisponering av skog og fulldyrket mark (naturbeite). Tiltaket er i strid med de
kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt og bevaring av naturmangfold, men medfgrer utbedring av friluftslivet og
er et positivt med et slikt tilbud til barn og unge. Tiltaket kan likevel medfgre noe privatisering av omradene, og grenser til Vansjg som
er drikkevannskilde. Det er allerede etablert en «Indianerleir» uten tillatelse.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa bevaring av skog ut ifra hensyn til klima, friluftsliv, naturmangfold og landskapet.

Innspillet om allerede etablert «Indianerleir» anbefales tatt til fglge og legges inn i plankartet som friomrade.

Innspill 20 Gnr/bnr: 74/1, 74/2, 74/3,
74/6,74]7

Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal, LNF,
forretningsformal og eventuelt offentlig formal
Arealstgrrelse: 1400 daa

Markslag: Barskog, fulldyrket mark
Forslagsstiller: Siv. Ing. Helge Andreassen AS
Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommene bestar hovedsakelig av skog og er
arealer som gar inn i Fredrikstad kommune.

[ #iin
Slindvelen

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)
Forurensning Bilbasert, klimautslipp.

Stgy

Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog.

Naturmangfold

Grenser delvis til naturreservatet Skinnerflo.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

En del av kulturlandskapet — Skinnerflo.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Store deler av arealene ligger innenfor Reklingsholm, et viktig
friluftslivsomrade. Grenser mot Skinnerflo som er registrert som
et viktig friluftslivsomrade.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluft og bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov

Stgrre avstand til kollektivtransport. Bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet. Ikke eksisterende renovasjon.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. Stgrre avstand til sentrum
med tjenester (ca. 5,5 — 7,4 km til Karlshus). Kan medfgre behov
for skoleskyss og helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna
bade skole og barnehager (ca. 5,5 - 7,4 km til Karlshus).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Kjent omrade for kvikkleire som grenser til deler av omradet
naermest Skinnerflo. Ingen kjente i resterende omrade. Hgy og
moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer klimautslipp og omdisponering av karbonrik skog.

Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i

henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluft og bevaring av naturmangfold. Tiltaket kan pavirke kulturlandskapet ved Skinnerflo.
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Dato: 06.10.21

Omradet ligger i stgrre avstand til sentrum med tjenester og kan medfgre behov for skoleskyss og helse- og omsorgstjenester. Det er
tilgang til natur og rekreasjonsomrader, men omradet ligger langt unna bade skole og barnehager.

Ut ifra den fremtidige befolkningsprognosen for Rade, vurderes boligbehovet a vaere ivaretatt gjennom eksisterende planer og andre
innspill. Et slikt stort utviklingsomrade som dette er ikke med pa a stgtte opp under den utviklingen som er gnsket for Rade kommune.
Utbygging vil medfgre gkt transportbehov med privatbil og en nedbygging av verdifull skogsarealer.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge. Utbygging vil medfgre gkt transportbehov med privatbil og en nedbygging av verdifull
skogsarealer.

Innspill 21 Gnr/bnr: 93/84

Adresse: Hvalfangerveien 30, 1642 Saltnes

Dagens formal: Boligformal S
Foreslatt formal: Endring av byggegrense, 100- g‘
metersbeltet g

Arealstgrrelse: -
Markslag: -
Forslagsstiller: Egil Lillestrand

Beskrivelse av eksisterende situasjon: FI\
Eiendom ligger delvis innenfor 100-meters beltet og : \/\\\\7

innenfor strandsonen i gjeldende plan.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Ikke relevant
Stoy Ingen negative stgykilder.
Sikring av jordressurser (jordvern) Ikke relevant
Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.
Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.
Grgnnstruktur og friluftsliv Delvis innenfor 100-metersbeltet og innenfor strandsonen.
Samfunn
Nasjonale og regionale fgringer Ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR).
Byggeforbud i 100-metersbeltet.
Areal- og transportstrategier Ikke relevant
Transportbehov Ikke relevant
Teknisk infrastruktur Ikke relevant
Befolkningsutvikling og tjenestebehov Ikke relevant
Folkehelse, naermiljg og barn og unges Ikke relevant
oppvekstsvilkar
Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker og hgy radonmaling.
Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Ikke relevant.
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Omradet ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR). Eiendommen ligger delvis innenfor 100-metersbeltet og omfattes
dermed av byggeforbudet her. En endring av byggegrensen vil fgre til at grunneier kan gjgre endringer pa fasade i henhold til
bestemmelser. Eventuell endring kan medfgre presedens ovenfor andre eiendommer som ligger delvis innenfor byggegrensen. Det er
vurdert at det er hensiktsmessig a legge inn en byggegrense langs sjg for de omradene som allerede er regulert i arealdelen.
Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til falge. Det bgr legges inn en byggegrense langs sjg/endring av forbudsgrensen for 100-metersbeltet.
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Dato: 06.10.21

- o
Innspill 22 Gnr/bnr: 58/33 i
Adresse: Sarpsborgveien 69, 1640 Rade ‘-5
Dagens formal: LNF s
Foreslatt formal: Boligformal =
Arealstgrrelse: 1,7 daa S
Markslag: Bebygd areal / 18]
Forslagsstiller: Svein Erik Dalseth
Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommen ligger i LNF, men er registrert som
boligeiendom.
.
Kapegot %
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet '
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Noe bilbasert, lite klimautslipp.

Stay Delvis innenfor rgd stgysone og innenfor gul stgysone.

Sikring av jordressurser (jordvern) Ikke relevant

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til Pilegrimsleden - Svaert viktig friluftslivsomrade. lkke
pavirket.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Innenfor langsiktig tettstedsgrense. Ingen omdisponering av
fulldyrket mark.

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier Innenfor langsiktig tettstedsgrense. Medfgrer ikke endringer.

Transportbehov Ikke relevant

Teknisk infrastruktur Ikke relevant

Medfgrer ikke endringer.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand til
barnehage og i narheten til skole (ca. 1,3 km). Noe utfordring
med st@y og trafikksikkerhet for deler av omradene.

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker og hgy radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange
og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

BN |

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Medfgrer lite klimautslipp. Er innenfor langsiktig tettstedsgrense. En omgjgre eiendommen til boligformal er vurdert til a ikke medfgre
store endringer og vil ikke komme i konflikt med jordbruksdrift eller jordressurser. Eiendommen ligger ca. 1 km fra sentrum og skole,
samt gangavstand til naermeste barnehage. Eiendommen ligger innenfor stgysone fra fv. 118 og det kan vaere noen utfordringer med
trafikksikkerhet.

Lignende eiendommer som ligger i LNF-omrader er vurdert i egen konsekvensutredning.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til fglge. Eiendommen bgr legges inn som boligformal.
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Dato: 06.10.21

Innspill 23 Gnr/bnr: 94/93

Adresse: Millasvingen 8, 1642 Saltnes
Dagens formal: Fritidsbolig

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 2,1 daa

Markslag: Bebygd areal

Forslagsstiller: Johnny og Lin Toril Fjeld

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendom er regulert som fritidsbolig. Det er gitt
dispensasjon for endring til enebolig.
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Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljp

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermilje og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

(verdi og
omfang)

Noe bilbasert, lite klimautslipp.

Ingen negative stpykilder.

Ikke relevant

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Ingen registreringer.

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Noe nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig.

Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling. I henhold til strategi om fremtidig utvikling
og fortetting i Saltnes.

Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer ingen endring.

Medfgrer ingen endring.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand til
barnehage og i naerheten til skole (under 1 km).

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange
og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket/endringen vil medfgre lite klimautslipp. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling, men er i henhold
til strategi om fremtidig utvikling og fortetting i Saltnes. Det vurderes som en mindre endring, da eiendommen allerede er omgjort til

boligformal via en dispensasjon.
Konklusjon:
Innspillet anbefales tatt til fglge.
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Dato: 06.10.21

Innspill 24 Gnr/bnr: 9/3

Adresse: Husebyskogen 10, 1570 Dilling
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal og LNF
Arealstgrrelse: 38 daa

Markslag: Fulldyrket mark, barskog, lauvskog
Forslagsstiller: Stomnerhuset eiendom As ved
Steinar Hakonsen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende landbrukseiendom.

?J'Qqeve,sn 1Y
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Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Deler av eiendom naermest Mosseveien ligger delvis innenfor
gul og r@d stgysone.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av noe skog (8,7 daa). Sikring av fulldyrket mark
(22,3 daa).

Naturmangfold

En registrering innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ingen registreringer. Landskapsomrade.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

I strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt og bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov

Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til eksisterende
offentlig anlegg. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. Stgrre avstand til sentrum
med tjenester (ca. 5 km til Karlshus). Kan medfgre behov for
skoleskyss og helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna
bade skole og barnehager (ca. 5 km til Karlshus).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog).
Gangavstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omdisponering av noe karbonrik skog. Deler av tiltaket vil vaere med pa a sikre landbruksdrift.
Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er ikke i henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de
kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt og bevaring av naturmangfold.
Noe utfordringer med stgy og trafikksikkerhet. Omradet ligger i stgrre avstand til sentrum med tjenester og kan medfgre behov for
skoleskyss og helse- og omsorgstjenester. Det er tilgang til natur og rekreasjonsomrader, men omradet ligger langt unna bade skole og

barnehager.
Konklusjon:

Innspillet om boligformal anbefales ikke tatt til fglge basert pa fremtidig befolkningsprognoser, bevaring av skog ut ifra hensyn til
klima, naturmangfold og landskapet. @vrig innspill om landbruk inngar i gjeldende formal (LNF).
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Dato: 06.10.21

Innspill 25 Gnr/bnr: 93/149 |
Adresse: Saltholmveien 30, 1642 Saltnes ) i %
Dagens formal: Boligformal B
Foreslatt formal: Justering av formalsgrenser
Arealstgrrelse: -

Markslag: -

Forslagsstiller: Jan Vidar Krathe 4
Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Deler av eksisterende eiendom ligger innenfor
formal for parkering i gjeldende s
kommunedelplan.

-32

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og omfang)

Forurensning

Stay

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper
og klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Med bakgrunn i at dette er en feil i plankartet, vurderes som hensiktsmessig a gjgre endringer etter eksisterende eiendomsgrense.
Endringer i plankart gjgres i videre planprosess.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til folge.
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Dato: 06.10.21

Innspill 26 Gnr/bnr: 8/3 og 8/24
Adresse: Mosseveien 130 og Gransheimveien 5,
1580 Rygge

Dagens formal: Boligformal

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 7,2 daa

Markslag: Fulldyrket mark, lauvskog og bebygd
Forslagsstiller: Konrad Halvorsen

MosSeveier
[118]

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommene bestar i dag av bebyggelse og noe 4
fulldyrket mark og skog, men er regulert til 4
boligformal. 5 L
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stay Deler av eiendom nzermest Mosseveien ligger innenfor gul og

rgd stgysone. Eiendommen ligger innenfor gul stgysone fra
forsvarets flyplass.

Sikring av jordressurser (jordvern) Mindre omdisponering av fulldyrket mark (2,8 daa) og skog (2,3

daa).

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Il

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Mindre omdisponering av jord og skog.

| strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt og bevaring av
naturmangfold.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Lite behov for nye boligomrader. Ligger et godt stykke unna

sentrum og tjenester der (ca. 5 km). Kan medfgre et behov for
skoleskyss og helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Utfordring med stgy og
oppvekstsvilkar trafikksikkerhet. Ligger et stykke unna bade skole og barnehager
(ca. 5 km).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog).
Gangavstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omdisponering av mindre fulldyrket mark og skog. Omradet ligger utenfor langsiktig
tettstedsgrense, og er ikke i henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det
gjelder knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt, og bevaring av naturmangfold. Tiltaket kan medfgre utfordringer
med st@y og trafikksikkerhet, da det ligger innenfor to gule stgysoner og rett ved hovedveien (fv. 118). Omradet ligger et godt stykke
unna sentrum og tjenester og kan medfgre et behov for skoleskyss og helse- og omsorgstjenester.

Tiltaket ligger i allerede eksisterende boligomrade og er i gjeldende plan regulert som boligformal. Det vurderes som et egnet omrade
til forsiktig fortetting basert pa omkringliggende boligomrade. Det ma gjgres tiltak for a sikre god behandling av stgy og
trafikksikkerhet.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til fglge. Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og
avbgtende tiltak.
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Dato: 06.10.21

Innspill 27 Gnr/bnr: 52/5
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 9,3 daa
Markslag: Fulldyrket mark
Forslagsstiller: Roger B. Nilsen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Del av en stgrre landbrukseiendom som ligger i
fremtidig boligformal i kommunedelplan for
Karlshus. Blir i dag ikke benyttet som
jordbruksarealer. Hgyspentledning gar igjennom
omradet.

Orneveien

Skréitorp

1

[1078]
e t
esa\ave

Tesyy ey

©| T
¥ ambve/e,,

34

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Tema Konsekvens
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Ikke bilbasert, lite klimautslipp.

Innenfor stgysone for eksisterende jernbane.

Omdisponering av fulldyrket mark.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Tre registrerte kulturminner pa eiendommen.

Ingen registreringer.

Omdisponering av fulldyrket mark. Innenfor langsiktig
tettstedsgrense. | henhold til areal og transportplanlegging.

| henhold til arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling og arealeffektivisering. | strid med
arealstrategiene sikring av grgnt og bevaring av fulldyrket mark
og naturmangfold.

Kort avstand til kollektivtransport (ca. 800 m).

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Hgyspentanlegg gar igjennom omradet. Medfgrer gkt trafikk i
omradet.

Lite behov for nye boligomrader. Ligger innenfor
tettstedsgrensen og i neerheten av tjenester (ca. 1 km). Kan
medfgre et behov for helse- og omsorgstjenester.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Noe utfordring med
stgy fra eksisterende jernbane. Ligger i tilknytning til skole og
barnehage (ca. 1 km).

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Kort avstand til sentrumsomradet og kollektivknutepunkt (ca.
1,2 km). Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket vil medfgre lite klimautslipp, men omdisponering av fulldyrket mark. Omradet ligger innenfor langsiktig tettstedsgrense og er i
henhold til areal og transportplanlegging og arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling og arealeffektivisering. Tiltaket er i
strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder bevaring av fulldyrket mark. Det vurderes at gjeldende planer og fortetting i
og ved Karlshus vil dekke det fremtidige boligbehovet basert pa befolkningsprognosene.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa fremtidig befolkningsprognoser og bevaring av fulldyrket mark.
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Dato: 06.10.21
Innspill 28 Gnr/bnr: 52/1 og 52/5 e 2
Adresse: - 5
Dagens formal: LNF & /
Foreslatt formal: Boligformal Sty | H

Arealstgrrelse: 213 daa
Markslag: Fulldyrket mark
Forslagsstiller: Roger B. Nilsen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
To stgrre landbrukseiendommer som ligger delvis i
LNF og fremtidig boligformal.

Ornevejen

Tesaavel®

i3 Tombvere,,

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Ikke bilbasert, lite klimautslipp.

Delvis innenfor stgysone for eksisterende jernbane.
Omdisponering av fulldyrket mark.

En registrering innenfor eiendommen.

Tre registrerte kulturminner pa eiendommen.
Delvis innenfor registrert friluftslivsomrade.

Forurensning

Stgy
Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold
Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv
Samfunn
Nasjonale og regionale fgringer

Omdisponering av fulldyrket mark. Innenfor langsiktig
tettstedsgrense. | henhold til areal og transportplanlegging.

I henhold til arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling og arealeffektivisering. | strid med
arealstrategiene sikring av grgnt og bevaring av fulldyrket mark
og naturmangfold.

Transportbehov - Kort avstand til kollektivtransport (ca. 0,4 - 1 km).
Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.

Hegyspentanlegg gar igjennom deler av omradet. Medfgrer gkt
trafikk i omradet.

Lite behov for nye boligomrader. Ligger innenfor
tettstedsgrensen og i narheten av tjenester (ca. 1 km). Kan
medfgre et behov for helse- og omsorgstjenester.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Noe utfordring med
stgy fra eksisterende jernbane. Ligger i tilknytning til skole og
barnehage (ca. 1 km).

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.
Kort avstand til sentrumsomradet og kollektivknutepunkt (ca.
1,2 km). Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Areal- og transportstrategier

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet
Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
Tiltaket vil medfgre lite klimautslipp, men en stgrre omdisponering av fulldyrket mark. Omradet ligger innenfor langsiktig

tettstedsgrense og er i henhold til areal og transportplanlegging og de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling
og arealeffektivisering. Tiltaket er i strid med arealstrategiene nar det gjelder bevaring av fulldyrket mark. Det vurderes at gjeldende
planer og fortetting i og ved Karlshus vil dekke det fremtidige boligbehovet basert pa befolkningsprognosene.

Konklusjon:
Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa fremtidig befolkningsprognoser og bevaring av fulldyrket mark.
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Dato: 06.10.21

Innspill 29 Gnr/bnr: 66/15
Adresse: -

Dagens formal: LNF og gr@nnstruktur
Foreslatt formal: Boligformal

L“kke

Veiay,
Arealstgrrelse: 13 daa ;
Markslag: Lauvskog P , _
Forslagsstiller: Salutaris Eiendom AS v/Olav lligkken 118! L118] N = et
Beskrivelse av eksisterende situasjon: A
Stgrre eiendom som ligger i tilknytting til E N
eksisterende boligomrade. Ligger i kort avstand til m_\l’
E6 og Fv118
Asgérdkrysset
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Deler av eiendom naermest E6 ligger innenfor rgd stgysone og
resterende del ligger innenfor gul stgysone.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog (11,4 daa).

Naturmangfold

En registrering innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Et registrert kulturminne pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Er en del av et registrert friluftslivsomrade.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov

Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. Ligger et godt stykke unna
sentrum og tjenester der (ca. 3 km). Kan medfgre et behov for
skoleskyss og helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Ligger et stykke unna skole (ca. 3,2 km), men naermere
barnehage pa Missingmyr (ca. 1 km). Tilgang til natur og
rekreasjonsomrader. Utfordring med stgy.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Et omrade nord for eiendom er kartlagt som kvikkleire risiko 1
og 2. Tiltaket pavirkes ikke direkte, men kan indirekte bli
pavirket. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Gangavstand
til kollektivtransport. Kan bli pavirket indirekte av
kvikkleireomrade i naerheten.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omdisponering av karbonrik skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er ikke
i henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av gregnt, friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Omradet ligger et godt stykke unna sentrum og tjenester
og kan medfgre et behov for skoleskyss og helse- og omsorgstjenester. Tiltaket vil ha utfordringer med stgy fra E6 og kan bli indirekte

pavirket av kartlagt kvikkleireomrade.
Konklusjon:
Innspillet anbefales ikke tatt til fglge.
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Dato: 06.10.21

Innspill 30 Gnr/bnr: 79/1, 80/1, 80/2 og
81/10 (oppdatert 22.09.21)

Adresse: -

Dagens formal: LNF og grgnnstruktur

Foreslatt formal: Rastoffutvinning
Arealstgrrelse: 50 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Skolt Miljgpark AS v/ daglig leder
Kjell-Arne Leinum

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommene er i dag avsatt til klimavernskog og
LNF. Grenser til eksisterende deponiomrade.

‘{32 SVu
%
(18] { / 50m
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

nzerliggende enkelt boliger.

Stgy

Transport til og fra virksomheten medfgrer klimautslipp, men
ligger nzert til E6 og markeder i by og tettsteder. Stgvplager for

_I Stgyende virksomhet som ligger i gul stpysone fra E6.

Sikring av jordressurser (jordvern)

og lav bonitet.

Naturmangfold

pavirkes i stor grad.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

regional og lokalhistorisk betydning.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Omdisponering av skog med hgy bonitet/dyrkbar mark, middels

Stort inngrep i viktig naturlandskap. lkke registrert sjeldne eller
truede arter eller naturtyper. Arealets betydning som viktig
trekkvei for vilt som det er bygd viltpassasje for over E6, vil

Omradet ligger i et regionalt viktig omrade for kulturmiljg.

Tre registrerte kulturminner pa tilgrensende areal. Avgrensning
av et regionalt viktig kulturlandskap med forsvarsverk. Omrade
ligger eksponert til mot E6 og kulturlandskapet der som er av

Arealene ligger nzert til Gyllerdsen, et svaert viktig

friluftslivsomrade, og batteriveien. Vil medfgre noe stgy for

nzerliggende friluftslivsomrader.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Langsiktig behov for deponi og masseuttak. | trad med
nasjonale fgringer om gkt grad av materialombruk og -
gjenvinning og representerer et sveert viktig tiloud i et regionale

marked.

Medfgrer omdisponering av skog og nedbygging som pavirker

regionalt viktige kulturmiljger.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene sikring av grent, friluftsliv og
bevaring av naturmangfold. | strid med verning av kulturmiljger

som en ressurs.

Transportbehov

sikker transportlgsning i regionen.

Teknisk infrastruktur

Anlegget har en sentral beliggenhet ved E6 som sgrger for

vanntilfgrsel til virksomheten.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Medfgrer noe gkt trafikk i omradet, men medfgrer ingen ytre
pavirkning til naboer og mye trafikanter. Mangler tilstrekkelig

Ikke relevant.
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Dato: 06.10.21

Folkehelse, naermiljg og barn og unges Nedbygging av natur og rekreasjonsomrader. Utfordring med
oppvekstsvilkar stgy og stgv for enkelt boliger rundt virksomheten.
Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Virksomheten kan medfgre

noe risiko for ugnskede hendelser i forbindelse med sprenging
naert hovedtrafikkare. Hgy og moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog).
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
Tiltaket vil medfgre klimautslipp via transport til og fra virksomheten. Tiltaket vil medfgre omdisponering av karbonrik skog med ulik

grad av bonitet. Tiltaket vil medfgre nedbygging av viktige friluftsomrader og et stort inngrep i natur- og kulturlandskapet. Tiltaket vil
endre landskapet og medfgre at historisk landskap gar tapt.

Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av grent, friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold.
Tiltaket medfgrer utfordringer med stgy og stgv fra virksomheten for viktig friluftsomrader og enkelt boliger.

Det vurderes som lite gnskelig a legge opp til en videre utvikling av dette pukkverket basert pa konsekvensene for regionalt viktig
kulturlandskap, naturlandskap og friluftslivsomradet.

Det vurderes at eksisterende drift for miljgparken kan viderefgres med bakgrunn i samfunnsmessige interesser.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold, samt med bakgrunn i
at det ikke gnskes 3 forringe omradet ytterligere og bevare det regionalt viktige kulturlandskapet. Det legges inn formal som tillater
videre drift for miljgparken.

Innspill 31 Gnr/bnr: 31/11, 31/12, 31/14 i
0g 31/16 I
Adresse: - 5
Dagens formal: Naeringsformal s
Foreslatt formal: Omrade for kombinerte formal: A
Forretning for plasskrevende varehandel, kontor og /\""‘\\.\>\ -
lett industri .
Arealstgrrelse: 74 daa ’v‘ ' "_ /
Markslag: Bebygd areal [ I
Forslagsstiller: Stensrgd Prosjekt AS v/Fabritius //" s L?f
Gruppen AS W\MW/\ e ‘f Rédyrv
x_‘e
Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Delvis utbygget naeringsomrade. @vrige deler av 110 ST
omradet er ubebygde. f
"%%4 2
% KARLSHUS
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stay Stgyende virksomhet. Vil medfgre noe gkt stgy for
omkringliggende boligomrader.
Sikring av jordressurser (jordvern) Bebygd areal. lkke relevant.
Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.
Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.
Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer.
Samfunn
Nasjonale og regionale fgringer Medfgrer endringer i fylkesplanens bestemmelser om nzering.
Areal- og transportstrategier I henhold til arealstrategi om egnede naeringsarealer etter ABC-
prinsippet.
Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport. Kan medfgre gkt biltrafikk.
Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer noe gkt trafikk i omradet.
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Dato: 06.10.21

Befolkningsutvikling og tjenestebehov \ Behov for slike naeringsarealer.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges Kan medfgre gkt utfordring med stgy og trafikksikkerhet.
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og God tilgang til kollektivtransport. Kan medfgre gkt biltransport
klimatilpasning og naeringstrafikk.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og endringer i fylkesplanens bestemmelser om nzering. Omradet ligger innenfor omradesenteret
Karlshus, men utenfor sentrumskjernen. Tiltaket er i henhold til de kommunale arealstrategiene om egnede naeringsarealer etter ABC-
prinsippet og det er behov for slike naeringsomrader. Tiltaket kan medfgre gkt utfordring med stgy og trafikksikkerhet. Det bgr
utarbeides bestemmelser som ivaretar interessene i omradet og legges opp til en reguleringsplan for hele omradet langs E6 mot
Jonstenkrysset.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til fglge basert pa videre utvikling av naeringsomradet og overordnede arealstrategier. Bestemmelser for a
tillate plasskrevende forretning og nzering bgr legges inn i arealdelen. Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for 3 gjgre en
utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.

Innspill 32 Gnr/bnr: 17/36

Adresse: Tasken 5, 1640 Rade

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Fritidsbolig/bolig/naering/ fritids-
og turistformal

Arealstgrrelse: 10,6 daa

Markslag: Fulldyrket mark og lauvskog
Forslagsstiller: Anne og Alan Milligan Taskey §

%,

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende boligeiendom i landbruksomrade.
Tidligere veert et gardsbruk.

1076

rdre I
n

g

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stay Ingen negative stgykilder.

Medfgrer ikke omdisponering av fulldyrket mark eller skog, da
eksisterende bygningsmasse skal benyttes.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold To registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv Innenfor Tasken og grenser til Kyststien som er svaert viktige
friluftslivsomrader.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging.

Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling.
| trad med samfunnsdelens mal i forhold til "Attraktive Rade" og
opplevelsesbasert naering.

Transportbehov Stgrre avstand til kollektivtransport (ca. 1,2 km). Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Ikke utbygd offentlig VA-anlegg. Medfgrer
gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Lite behov for nye boligomrader. Stgrre avstand til sentrum
med tjenester (ca. 6 km til Saltnes og Karlshus). Kan medfgre et
behov for skoleskyss og helse- og omsorgstjenester ved
utbygging av boliger.
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Dato: 06.10.21

Folkehelse, naermiljg og barn og unges Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna
oppvekstsvilkar skole (ca. 6 km til Saltnes og Karlshus) og barnehage (ca. 2 km).
Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.
Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Stgrre avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
klimatilpasning kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling, men i trdd med
samfunnsdelen i forhold til strategier om "Attraktive Rade" og opplevelsesbasert naering. Omradet ligger i stgrre avstand til
kollektivtransport og et stykke unna bade sentra og skole/barnehage. Omradet har derimot god tilgang til natur og
rekreasjonsomrader.

Det vurderes dermed ikke som gnskelig a tilrettelegge for boligformal i dette omradet. Det ma i videre planlegging vurderes
trafikkbehov og parkeringsbehov. Det er vurdert at dette tiltaket legges inn som LNF spredt nzeringsbebyggelse. Det legges inn egne
bestemmelser som tillater gnsket utvikling utenom boligformal. Her vil det spesielt vaere viktig 3 sikre overnattingsmuligheter og
opplevelsesnaering.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til falge med bakgrunn i mal i kommuneplanens samfunnsdel. Det bgr legges inn bestemmelser som
tillater gnsket utvikling utenom boligformal.

Politisk vedtak 06.05.21:

Innspillet tas til fglge med tillatelse for utleiemuligheter.
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Dato: 06.10.21

Innspill 33 Generelt innspill = Ny barnehage i

Karlshus sentrum
Forslagsstiller:
Ase Marie og Ola Kr. Rusaanes

Beskrivelse av innspill:

Det startes opp planlegging/tilrettelegging for snarlig
etablering av ny barnehage eller

barnehageavdeling i Karlshus sentrum. Kommuneplanens
arealdel ma ta hgyde for dette.

Kommentar/vurdering:

Det vil i arbeidet med nytt helsehus vurderes samlokalisering av
barnehage og nytt sykehjem. Det ligger allerede et omrade nazer
skole og sykehjem som kan egne seg til et slikt formal. Det vurderes
derfor a ikke behov for a legge inn ytterlige arealer i ny
kommuneplan.

Innspill 34 Generelt innspill — Rade Rideklubb
Forslagsstiller:
Rade Idrettsrad

Beskrivelse av innspill:

Rade Rideklubb har behov for a disponere egnet omrade for
utfoldelse av hestesport.

Idrettsradet mener at det nd er pa hgy tid a finne et omrade
som er egnet til ride klubbens aktivitet. Siden alle konkrete
forslag er avvist, er det ikke formalstjenlige @ ga den vanlige
tjenesteveien og anmode om a ta et spesifikk omrade inn i
rulleringen. Vi ber administrasjonen om 3 utrede et forslag til
plassering og samtidig vil vi be politikerne om drahjelp.
Aktiviteten er ikke forurensende, den er ikke stgyende og det
meste av aktivitetene forgar pa ettermiddag og i helger.

Kommentar/vurdering:

Det er holdt et mgte med Rade rideklubb hvor det har blitt diskutert
mulige omrader for ridesenter.

Rade kommune har pr. i dag ikke slike arealer tilgjengelig som
rideklubben etterspgr. Rade Rideklubb er informert om at de selv
ma anskaffe arealer som er egnet til et slikt formal.

Innspill 35 Generelt innspill = Omsorgsboliger i

Saltnes
Forslagsstiller:
Rade Arbeiderparti

Beskrivelse av innspill:

Ber om at ca. 21.000m2 av Brennejordet avsettes til
utbyggingsomrade med planformal 1160-offentlig eller privat
tjenesteyting.

| tekstdelen bgr det framga at dette er rettet mot:
Omsorgsboliger, seniorboliger med aktivitetssenter, og
privat/offentlig tjenesteyting som retter seg mot helse og
omsorg, samt & etablere mgtested for barn/ungdom/eldre. Det
er behov for kommunale omsorgsboliger i Saltnes.

Dette er det siste arealet som kommunen har mulighet til a
disponere til dette. Base for hjemmesykepleien bgr integreres.
Det er ikke gnskelig at denne arealreserven, som er en av de
som er disponert til offentlig formal endres til markedsbasert

boligbygging.

Kommentar/vurdering:

Det er vurdert som hensiktsmessig a bevare allerede avsatte arealer
for offentlig eller privat tjenesteyting pa Brennejordet i Saltnes. Det
er i tillegg gjort endringer av kommunes egne arealer i sentrum av
Saltnes fra naeringsformal til offentlig eller privat tjenesteyting. Det
er dermed vurdert at det er tilstrekkelig arealer i kommuneplanen
for omsorgsboliger i Saltnes.
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Dato: 06.10.21

Innspill 36 Gnr/bnr: 29/1 m\ ‘ 2
L R .

—

Adresse: - Tesalaveion — 11078 — Tesatarn,
Dagens formal: LNF
Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 75,7 daa
Markslag: Barskog
Forslagsstiller: Are Holmen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Et stort og et mindre utmarksomrade/skogsareal.

Hafell

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stgy Ingen negative stgykilder i dagens situasjon. Fremtidig jernbane.

Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av skog.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap To registrerte kulturminner pa eiendommen.

Delvis innenfor registrert friluftslivsomrade. Medfgrer liten
konsekvens.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,

friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold. Omdisponering
av skog. Ligger innenfor KDP for dobbeltspor.

Transportbehov Noe avstand til kollektivtransport (ca. 1 km). Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Lite behov for nye boligomrader. Ligger i neerheten av Karlshus
sentrum med tjenester (ca. 1 km). Kan medfgre et behov for
helse- og omsorgstjenester.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i neerheten til
skole og barnehager (ca. 1 km).

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Noe avstand
klimatilpasning til kollektivtransport (ca. 1 km). Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket medfgrer noe klimautslipp og omdisponering av skog. Omradet ligger sa vidt utenfor langsiktig tettstedsgrense og er dermed
ikke i henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av
gront, friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold. Tiltaket ligger innenfor KDP for dobbeltspor og kan dermed bergres av ny
jernbanetrase. Det vurderes som lite gnskelig a legge inn dette omrade fgr man far en avklaring nar det gjelder ny jernbanestasjon og
trase. Det vurderes at gjeldende planer og fortetting i og ved Karlshus vil dekke det fremtidige boligbehovet basert pa
befolkningsprognosene. En eventuell omdisponering av arealene kan vurderes nar det foreligger en avklaring av ny jernbanetrase.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge.
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Innspill 37 Gnr/bnr: 89/14
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 1,9 daa
Markslag: Barskog
Forslagsstiller: Liv Skovdal

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Fradelt eiendom i skogsomrade. Tidligere sgkt og

fatt dispensasjon. Det er tinglyst rett til vei, vann og
avlgp til tomten. /\j
&
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stoy Ingen negative stgykilder.
Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av noe skog.
Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.
Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.
Grgnnstruktur og friluftsliv Innenfor registrert friluftslivsomrade.
Samfunn
Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.
Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,

arealeffektivisering, sikring av grent, friluftsliv og bevaring av
skog og naturmangfold. Omdisponering av skog.

Transportbehov Stgrre avstand til kollektivtransport (ca. 3 km). Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer lite gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Stgrre avstand til sentrum med tjenester (ca. 3 km). Kan
medfgre et behov for helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljo og barn og unges Tilgang til natur og rekreasjonsomrader.

oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog). Stgrre

klimatilpasning avstand til kollektivtransport (ca. 3 km). Ingen kjente

fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket medfgrer noe klimautslipp og omdisponering av karbonrik skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i
henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Omradet ligger i stgrre avstand til sentrum med tjenester
og kan medfgre et behov for helse- og omsorgstjenester. Omfanget av tiltaket er vurdert a ikke medfgre store konsekvenser.
Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til fplge. Eiendommen bgr legges inn som LNF spredt bolighebyggelse, da eiendommen ligger i et
skogsomrade.

44




Dato: 06.10.21

Innspill 38 Generelt innspill = Opprydding av eldre
bolighebyggelse i plan

Forslagsstiller:
Jan Helge Aker

Beskrivelse av innspill:

@nsker at arealplan kan rydde opp videre i dette, slik at spredt
bebyggelse som er oppmalt/har malebrev som f.eks. var eiendom
33/37 blir regulert som bebyggelse. Det kan se ut til at "eldre"
bebyggelse har blitt ryddet pa denne maten en gang tidligere, men
at '"nyere'" (15-20 ar) ikke har blitt ryddet opp i?

Kommentar/vurdering:

Det er allerede igangsatt arbeid med gjennomgang av slike
eiendommer i planprosessen. Det er gjort en
konsekvensutredning og vurderinger av eiendommer som er
registrert som boligbebyggelse. Eiendommene som medfgrer
store konsekvenser for viktige temaer for miljg og samfunn
vil reguleres inn som spredt boligbebyggelse i LNF.
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Innspill 39 Gnr/bnr.: 82/1, 82/4, 85/12,
85/19 (oppdatert 07.09.21)

Adresse: -

Dagens formal: LNF og grgnnstruktur
Foreslatt formal: Rastoffutvinning
Arealstgrrelse: 113 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Skolt Pukkverk AS

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommene bestar i dag av skog og fjellomrader
som grenser til eksisterende pukkverk.

Stangsvoll

2
g
%
Y

110m

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Transport til og fra virksomheten medfgrer klimautslipp, men
plasseringen ligger relativt nzer til E6 og markeder i by og
tettsteder. Virksomheten kan fgre til stgvplager. Beliggenhet i
nzerheten av bolighebyggelse, men ligger lenger unna enn 500
meter. Masseuttak kan pavirke vannkvaliteten og avrenningen
i nedbgrsfeltet. Ngdvendig med avbgtende tiltak.

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Stgyende virksomhet. Beliggenhet i naerheten av boligomrade.
Nasjonale stgyretningslinjer ma ivaretas. Stgy med avbgtende
tiltak ma utredes naermere i en eventuell regulering.

Omdisponering av skog med middels og lav bonitet. Bergrer
ikke dyrkbar mark direkte, men omradet i nord kan ha en
indirekte innvirkning pa tilgrensede omrader.

Inngrep i sammenhengende naturomrade, men det er ikke
registrert sjeldne eller truede arter eller naturtyper pa stedet.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen, men ligger
nzert til Batteriveien. Omradet er ikke spesielt eksponert i
landskapet fra vei eller byggeomrader.

Bergrer et sveert viktig og et viktig friluftslivsomrade.

Langsiktig behov for deponi og masseuttak. Regional strategi
om optimalisering av masseuttak og lokalisering.
Omdisponering av skog pa middels og lav bonitet.

| strid med de kommunale arealstrategiene om sikring av
gront, friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

- Ligger nzert hovedtransportare (E6).

Medfgrer gkt trafikk i omradet, spesielt tungtransport.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Ikke relevant

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Nedbygging av natur og rekreasjonsomrader. Utfordring med
stgy og stgv for omradene rundt virksomheten.

_I Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Ingen
kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Det er etter politisk behandling (6.mai) gjort en gjennomgang av innspillet basert pa ny informasjon fra tiltakshaver.
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Tiltaket vil medfgrer klimautslipp, men ligger i naerhet til E6 og markeder i by og tettsteder. Masseuttak kan pavirke vannkvaliteten
og avrenningen i nedbgrsfeltet slik at det ma planlegges for avbgtende tiltak. Tiltaket medfgrer omdisponering av karbonrik skog
med middels og lav bonitet, samt at det vil medfgre nedbygging av viktige friluftsomrader og et inngrep i naturlandskapet. Tiltaket er
i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av grent, friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Tiltaket kan
medfg@re utfordringer med st@y og st@v fra virksomheten. Bergrer ikke dyrkbar mark eller svaert viktig naturmangfold.
Ressurskvaliteten er god. Utvidelsen i nord er mindre egnet enn i sgr pga. de mineralske ressursene som er pavist. Det er av
samfunnsmessig stor betydning at ferdigbetongbransjen og veibygging sikres tilstrekkelig, kortreist og relevant kvalitet pa knuste
steinprodukter. Mineralske ressurser egnet til uttak ligger i naturomrader og uttak fgrer til store inngrep. Kommunen vil bruke og
forvalte naturressurser pa en baerekraftig mate.

Det vises til den regionale strategien for rastoffutvinning: «Drift av masseuttak og lokalisering skal optimaliseres i henhold til
transport, gkonomi, naturmangfold, gjenbruk, og avveies mot effektene pa naermiljg, kulturminner, kulturmiljg, landskap og natur og
naturressurser.»

Etter en helhetlig vurdering av det samfunnsmessige behovet for rastoffutvinning bgr det legges inn arealer for utvidelse av
pukkverket i omradet i sgr. For & begrense inngrepet i natur- og friluftslivsomradene rundt bgr innspillet begrenses. | tillegg vurderes
det at omradene i nord ikke er like egnet, bade med tanke pa mineralkvalitetene og naerheten til eksisterende dyrket/dyrkbar mark.
Det bgr stilles krav til plan for gjenbruk og restaurering av inngrepet. Det bgr legges inn naturomrade for a bevare et naturlig
vegetasjonsbelte rundt pukkverket.

Konklusjon:

Innspillet anbefales delvis tatt til fglge basert pa fremtidig behov for mineralressurser. Det bgr i videre regulering av omradet vises
hvordan etterbruken/tilbakefgringen av omradet er tiltenkt. Omrade sgr for pukkverket legges inn, men blir noe redusert for a
ivareta landskapet, friluftsliv og naturmangfold.

Innspill 40 Gnr/bnr: 94/1

Adresse: -
Dagens formal: LNF o

Foreslatt formal: Boligformal 7 rie]

Arealstgrrelse: 35,7 daa 082
Markslag: Barskog, blandingsskog

Forslagsstiller: @istein Rgtne

ey
g

Beskrivelse av eksisterende situasjon: }/
Eiendommen bestar i dag av skogsomrader som
grenser til eksisterende hytteomrade.

gt
Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.

Stay Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av skog.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen. Ligger i et
skraende terreng som vil medfgre noe inngrep i landskapet.

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene nar det knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt og bevaring av skog og
naturmangfold.

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.
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Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage
og skole. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i naerhet til
skole og barnehager (ca. 1 km).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy og usikker
radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Gang-
sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig 3 velge gange og
sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Konklusjon:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp, omdisponering av karbonrik skog og noe fulldyrket mark. Omradet ligger utenfor langsiktig
tettstedsgrense og er i strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene i forhold til
knutepunktutvikling og arealeffektivisering. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig vanntilfgrsel i omradet.
Omradet ligger i et skrdende terreng som vil medfgre noe inngrep i landskapet. Omradet har god tilgang til barnehage og skole og
gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og omsorgstjenester.
Befolkningsprognoser tilsier det er lite behov for nye boligomrader i denne planperioden. Det vurderes at gjeldende planer og
fortetting i og ved Karlshus vil dekke det fremtidige boligbehovet basert pa befolkningsprognosene.

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa fremtidig befolkningsprognoser og topografi.

Innspill 41 Gnr/bnr: 49/4 og 49/13

Adresse:

Dagens formal: LNF og naeringsformal
Foreslatt formal: @kt bygningshgyde for
naeringsformal

Arealstgrrelse: 28,6 daa

Markslag: Bebygd areal

Forslagsstiller: Elvestad Invest AS v/ Jan Hakon
Hensel

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende naeringsomrade. Omfattes av eldre
reguleringsplan (Jonsten naeringspark).
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Neaeringsomrade. Stgyende virksomhet.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ikke relevant.

Naturmangfold

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ingen registreringer.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Innenfor langsiktig tettstedsgrense.

Areal- og transportstrategier

Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling. | henhold til arealstrategi om egnede

naeringsarealer etter ABC-prinsippet.
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Transportbehov

Ikke relevant

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Behov for fremtidig naeringsomrader.

Ikke relevant.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

God tilgang til kollektivtransport. Kan medfgre gkt
biltransport og neeringstrafikk.

Det er vurdert at det bgr gjgres en omregulering av omradet, da det ligger en eldre reguleringsplan for omradet. Det vil her vaere mulig
a vurdere om det skal legges til rette for en gkt bygningshgyde i denne delen av Karlshus. Dette er hovedsakelig med bakgrunn i at
kommuneplanprosessen ikke gir naboer og andre muligheten for klageadgang.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge. Det bgr i en omregulering av gjeldende reguleringsplan vurderes om det skal legges til rette for

en gkt bygningshgyde i denne delen av Karlshus.

Innspill 42 Generelt innspill = Hensynssoner for
friluftsliv - Missingmyr

Forslagsstiller:

Missingen Velforening

Beskrivelse av innspill:

@nsker etablering av hensynssoner for friluftsliv, boligomréder og
kommersiell virksomhet sin beliggenhet og arealdelens utfyllende
bestemmelser.

Kommentar/vurdering:

For a ivareta friluftsomradene ved boligbebyggelsen er det lagt
inn en utvidelse av eksisterende hensynssone for friluftsliv.
Utvidelsen gar helt inntil boligomradet.
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Innspill 43 Gnr/bnr.: 91/49

Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 4 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Tommy Larsson, Unny Asheim,
Norma Lgvhaugen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Eiendom som er en del av et stgrre skogsomrade.

Grenser til eksisterende boligbebyggelse.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Bilbasert, noe klimautslipp.

Ingen negative stgykilder.

Omdisponering av noe skog.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til et sveert viktig friluftslivsomrade - Andersrgdveien.
Ikke pavirket direkte.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold.

Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Lite behov for nye boligomrader. God dekning av barnehage
og skole. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand
til skole og barnehager.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy og usikker
radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog). Gang-
sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og
sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp, omdisponering av noe karbonrik skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense og er i
strid med areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene i forhold til knutepunktutvikling og
arealeffektivisering. Tiltaket vil medfgre noen negative konsekvenser for allerede darlig vanntilfgrsel i omradet. Omradet har god
tilgang til barnehage og skole og gangavstand til kollektivtransport og gang- og sykkelvei. Tiltaket kan medfgre behov for helse- og

omsorgstjenester.
Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til fglge basert pa naerhet til barnehage og skole og lite omfang av omdisponering av skog. Det bgr legges inn
krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.
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Innspill 44 Gnr/bnr.: 94/15
Adresse: Makrellrgdkroken 9, 1642 Saltnes
Dagens formal: Boligformal og LNF :
Foreslatt formal: Fritidsbolig (fradeling) y s
Arealstgrrelse: 4,9 daa

Markslag: Blandingsskog
Forslagsstiller: Brit og Sverre K. Evensen

Eksisterende hytteeiendom som ligger innenfor 100-
metersbeltet og strandsonen.

§
5
Beskrivelse av eksisterende situasjon: 24
L
-
2

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.

Stay Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern) Lite omdisponering av skog.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv Delvis innenfor registrert friluftslivsomrade.

Samfunn

Ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR).
Nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig. Ligger innenfor
100-metersbeltet og omfattes av byggeforbudet.

Nasjonale og regionale fgringer

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, sikring av grent, friluft og bevaring av
naturmangfold.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer noe gkt trafikk i
omradet.

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Kan medfgre et behov for helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges Bevarer til natur og rekreasjonsomrader.

oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker radonmaling.

Gangavstand til kollektivtransport. Gang-sykkelvei langs
hovedvei som gjgr det mulig a velge gange og sykkel som
fremkomstmiddel. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp, men en liten omdisponering av skog. Omradet ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense
(RPR) og vil medfgre nedbygging av strandsonen. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Kan medfgre noen utfordringer med stgy og
trafikksikkerhet. Tiltaket ligger i dag innenfor 100-metersbeltet og omfattes av byggeforbudet. Det er vurdert at deler av eiendommen
omgjegres fra boligformal til hyttebebyggelse. Det vil ogsa legges inn en byggegrense langs sj@. Selve spgrsmalet om fradeling til nye
tomter ma tas i en egen sgknad.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge da spgrsmal om fradeling til nye tomter ma tas i en egen sgknad. Det er lagt inn formal for
fritidsbolig og byggegrense langs sj@.
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Dato: 06.10.21

Innspill 45 Gnr/bnr.: 82/4 og 82/5
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Nzaeringsformal

Arealstgrrelse: 120 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Skolt Eiendom AS for grunneierne:
Elisabeth Rosnes, Hans Kristian og Sidsel Margrethe
Strgmnes

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

To store skogseiendommer som grenser delvis til
eksisterende naeringsomrade og delvis til fremtidig
naeringsomrade avsatt i gjeldende arealdel.
Omradene grender ogsa til Mosatjernet og
tilhgrende myromrade.

\Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Tema Konsekvens
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Transport til og fra fremtidig virksomheter, klimautslipp.

Stgy

Stgyende fremtidig virksomhet.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog.

Naturmangfold

Ingen registreringer innenfor eiendommen. Grenser til viktig
myromrade.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Omrade ligger innenfor Isebakketjern A - viktig
friluftslivsomrade og grenser til Batteriveien - svaert viktig
friluftslivsomrade. Vil medfgre nedbygging av viktige
friluftsomrader.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold. | henhold til
arealstrategi om egnede naeringsarealer etter ABC-prinsippet.

Transportbehov

Noe avstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer noe VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig
anlegg. Fremtidig utvidelser av hgyspentledning vil bergres.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Behov for fremtidig naeringsomrader med naerhet til
knutepunkt.

Folkehelse, neermilje og barn og unges
oppvekstsvilkar

Bergrer viktige friluftslivsomrader. Stgyutfordring for
narmiljget.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy og usikker
radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Kan
medfgre gkt biltransport og naeringstrafikk. Ingen kjente
fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer klimautslipp og omdisponering av skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, men justeringer av
denne for a dekke et regionalt hensyn kan gjgres i kommuneplanens arealdel. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene
nar det gjelder sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold, men er i henhold til arealstrategi om egnede
naeringsarealer etter ABC-prinsippet. Tiltaket vil bergre viktige friluftslivsomrader og kan medfgre gkning av stgyende virksomheter i
omradet. Innspillet bgr begrenses noe for a ivareta friluftslivsomradene rundt og med hensyn til sty som kan komme av gkt

nzeringsaktivitet.
Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til fglge basert pa behovet for nye arealer for naeringsutvikling og omradets plassering. Det bgr legges
inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.
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Dato: 06.10.21

Innspill 46 Gnr/bnr.: 82/1 og 82/4
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Nzaeringsformal
Arealstgrrelse: 196 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Skolt Eiendom AS for grunneierne:

Petter @rmen og Elisabeth Rosnes

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

To store skogseiendommer som grenser delvis til
eksisterende naeringsomrade. Omradene grender
ogsa til Mosatjernet og tilhgrende myromrade.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Transport til og fra fremtidig virksomheter, klimautslipp.

Stgy

Stgyende fremtidig virksomhet.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog.

Naturmangfold

Flere registreringer innenfor eiendommen. Grenser til viktig
myromrade.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Samfunn

Omrade ligger innenfor Isebakketjern B - svaert viktig
friluftslivsomrade og Isebakketjern A - viktig
friluftslivsomrade. Vil medfgre nedbygging av viktige
friluftsomrader.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold. | henhold til
arealstrategi om egnede naringsarealer etter ABC-prinsippet.

Transportbehov

Noe avstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer noe VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig
anlegg. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Behov for fremtidig naeringsomrader med naerhet til
knutepunkt.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Bergrer viktige friluftslivsomrader. Stgyutfordring for
naermiljget. Vil medfgre stgy for naerliggende boligomrade.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Kan
medfgre gkt biltransport og naeringstrafikk. Ingen kjente
fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer klimautslipp og omdisponering av skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, men justeringer av
denne for a dekke et regionalt hensyn kan gjgres i kommuneplanens arealdel. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene
nar det gjelder sikring av gront, friluftsliv og bevaring av skog og naturmangfold, men er i henhold til arealstrategi om egnede
naeringsarealer etter ABC-prinsippet. Tiltaket vil bergre viktige friluftslivsomrader og kan medfgre gkning av stgyende virksomheter i
omradet, spesielt med tanke pa naerliggende boligomrader. Innspillet bgr begrenses noe for a ivareta friluftslivsomradene rundt og
med hensyn til sty som kan komme av gkt naeringsaktivitet.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til fglge basert pa behovet for nye arealer for naeringsutvikling og omradets plassering. Det bgr legges
inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.

53




Dato: 06.10.21

Innspill 47 Gnr/bnr: 21/8

Adresse: -

Dagens formal: LNF og fritids- og turistformal
Foreslatt formal: Fritidsbolig

Arealstgrrelse: 10 daa

Markslag: Apen fastmark

Forslagsstiller: G| Plan AS pa vegne av Anders Oven

Holmen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommen ligger delvis innenfor 100-
metersbeltet og innenfor strandsonen. Er regulert
som LNF og fritids- og turistformal. Grenser til
eksisterende hyttebebyggelse og delvis til
eksisterende campingplass. Ulovlige bygninger pa
eiendommen.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Bilbasert, klimautslipp.

Stgy Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern) Ikke relevant.

Naturmangfold Grenser til Kurefjorden. Medfgrer ikke store inngrep.
Opprydding av omradet.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til Hestholmen og Kyststien som er et viktige
friluftslivsomrade. Ingen direkte pavirkning.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor «RPR-sonen» og delvis
innenfor 100-metersbeltet. Nedbygging av strandsonen er
ikke gnskelig.

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier I strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering. Ved opprydding kan
det sikre av gregnt, friluftsliv og bevare naturmangfold.

Transportbehov Stgrre avstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Vil medfgre behov for renovasjon og andre kommunale
tjenester.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljo og barn og unges Kan pavirke tilgang til natur og rekreasjonsomrader.

oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Delvis bergrt av
havnivastigning. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Stgrre avstand til kollektivtransport. Ingen kjente

klimatilpasning fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer klimautslipp. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omradet ligger innenfor «RPR-sonen» og delvis innenfor 100-metersbeltet som omfattes av totalt byggeforbud.
Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling og arealeffektivisering. Tiltaket vil ikke
pavirke naturmangfold eller friluftslivet i omradet. Ved en eventuell opprydding av ulovlige bygninger og strandsonen kan tiltaket vaere
med pa & sikre av grgnt, friluftsliv og bevare naturmangfold. Etter en vurdering av omradet er det vurdert at innspillet vil medfgre liten
endring av eksisterende situasjon. Det vil i videre planlegging legges til rette for at omradet naermest sjgen kan bli mer tilgjengelig for
allmenheten. Det bgr settes bestemmelser for omradet som ivaretar allmennhetens tilgang og friluftsliv.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til fglge. Det bgr legges inn et friomrade naermest sjgen og krav om reguleringsplan for a gjgre en
utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.
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Dato: 06.10.21

Innspill 48 Gnr/bnr: 21/6

Adresse: -

Dagens formal: Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone og smabathavn

Foreslatt formal: Smabathavn

Arealstgrrelse: 6 daa

Markslag: Hav

Forslagsstiller: G| Plan AS pa vegne av Anders Oven
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Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende smabathavn som er stgrre enn hva 5
gjeldende reguleringsplan apner for. Sgkt om ¥

dispensasjon som ikke er godkjent med bakgrunn i
Amenneszt

at dette er forhold som bgr omtales i Q [1076]
kommuneplanens arealdel. — o ul
G‘é@\ 3O
(\‘9
Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)

Forurensning Noe bilbasert, lite klimautslipp.

Stgy Ingen negative stgykilder.
Sikring av jordressurser (jordvern) Ikke relevant
Naturmangfold Blgtbunnsomrader i strandsonen, alegressamfunn.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til fristranda pa Oven som er et sveert viktig
friluftslivsomrade.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR).
Nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig.

Areal- og transportstrategier Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring og
bevaring av naturmangfold.

Transportbehov Noe avstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer ikke tiltak. Medfgrer lite gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Behov for batplasser.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges Naerhet til natur og rekreasjonsomrader. Tilbud for

oppvekstsvilkar nzermiljget.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Stgrre avstand til kollektivtransport. Ingen kjente
klimatilpasning fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Dette er et eksisterende anlegg som allerede er utbygd. Tiltaket vil medfgrer lite klimautslipp. Omradet ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring og bevaring av
naturmangfold. Tiltaket ligger i blgtbunnsomrade i strandsonen, men er allerede bygget.

Tiltaket sees pa som et positivt tilbud for hytteomradene og friluftslivet. Det vurderes som hensiktsmessig at det gjgres endringer i
henhold til eksisterende anlegg. Det bgr presiseres at et viktig premiss ved byggetiltak i 100 metersbeltet er at allmennhetens
interesser skal ivaretas.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til fglge.
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Dato: 06.10.21

Innspill 49 Gnr/bnr: 2/39

Adresse: Mosseveien 63, 1640 Rade
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 6,4

Markslag: Apen fastmark og bebygd areal
Forslagsstiller: Dag Martin Watvedt

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Eksisterende gardstun omringet av jordbruksarealer.

Etablert annen virksomhet enn jordbruk pa
eiendommen.

Engd

[118}

Vo/”gaza

Haugs

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Bilbasert, noe klimautslipp.

Ingen negative stgykilder.

Medfgrer inne omdisponering av fulldyrket mark eller skog.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Ingen registreringer.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. | strid med statlige planretningslinjer for
samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. Vil medfgre
en sveert uheldig presedens med hensyn til behandling av
liknende saker i kommunen.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

I strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling og arealeffektivisering.

Kort avstand til kollektivtransport.

Medfgrer ikke tiltak. Medfgrer lite gkt trafikk i omradet.

Kan medfgre et behov for helse- og omsorgstjenester.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna
skole og barnehager (3 km).

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Gangavstand til kollektivtransport. Gang-sykkelvei langs
hovedvei som gjgr det mulig & velge gange og sykkel som
fremkomstmiddel. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket vil medfgrer noe klimautslipp. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense. Tiltaket er i strid med statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging og vil medfgre en svaert uheldig presedens med hensyn til
behandling av liknende saker i kommunen. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling

og arealeffektivisering.

Det er kort avstand til kollektivtransport, men omradet ligger et stykke unna skole og barnehage og kan medfgre et behov for helse- og

omsorgstjenester.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa tidligere behandling av dispensasjon og overordnede arealstrategier.
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Dato: 06.10.21

Innspill 50 Gnr/bnr: 93/8
Adresse: £rfuglveien 1, 1642 Saltnes
Dagens formal: Boligformal
Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 3,5 daa

Markslag: Bebygd areal
Forslagsstiller: Nils Aksel Ellingsen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
En stgrre boligeiendom i eksisterende boligfelt.
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Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg

(verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Ikke relevant.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Ingen registreringer.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling og arealeffektivisering.

Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer noe gkt trafikk i
omradet.

God dekning av barnehage og skole. Tiltaket kan medfgre
behov for helse- og omsorgstjenester.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand
til skole og barnehager.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling og

arealeffektivisering.

Innspillet er blitt behandlet via en ny byggesaksbehandling der det ble gitt dispensasjon fra gjeldende plankrav.

Konklusjon:
Innspillet vurderes ikke i denne planprosessen.
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Dato: 06.10.21

Innspill 51 Gnr/bnr: Smabathavn v/

Makrellrgd

Adresse: -

Dagens formal: Smabathavn og vannareal for
allment friluftsliv i eldre plan.

Foreslatt formal: Smabathavn
Arealstgrrelse: 15,8 daa

Markslag: Hav

Forslagsstiller: Rade Batforening

Holme

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende smabathavn som grenser til
landbruksarealer pa land.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stay Ingen negative stgykilder.
Sikring av jordressurser (jordvern) Ikke relevant
Naturmangfold Krogstadfjorden - blgtbunnsomrader. Flere registeringer
innenfor eksisterende anlegg.
Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.
Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer.
Samfunn
Nasjonale og regionale fgringer Ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR).
Nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig.
Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene nar det gjelder bevaring av
naturmangfold.

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur Medfgrer ikke tiltak. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Behov for batplasser.

Neerhet til natur og rekreasjonsomrader. Tilbud for
nzarmiljget.

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling pa

land.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp. Omradet ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR) og nedbygging av strandsonen er
ikke gnskelig. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring og bevaring av naturmangfold. Tiltaket
sees pa som et positivt tilbud for allmenheten og friluftslivet, men vil medfgre forringelse av allerede truede blgtbunnsomrade.

Det vil vaere viktig at utvidelse minimerer inngrepet i disse omradene. Det ma presiseres at et viktig premiss ved byggetiltak i 100
metersbeltet er at allmennhetens interesser skal ivaretas. | videre planprosess bgr det gjgres tiltak for a sikre og bevare eksisterende
naturmangfold. Det begr i tillegg vurderes om eventuell utvidelse vil fgre til gkt trafikk i omradet og et gkt parkeringsbehov som vil
bergre landskapet rundt eksisterende anlegg pa land. Det vil veere viktig at tiltaket sikrer eksisterende naturmangfold og allmenhetens
interesser.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til felge basert pa a samle slike tiltak langs kysten. Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en
utfyllende utredning av konsekvenser og avbgtende tiltak.
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Dato: 06.10.21

Innspill 52 Generelt innspill — Endre naeringsomrade ved
Mosatjernet (gnr/bnr 82/27) til LNF

Forslagsstiller: Rune Aae

Beskrivelse av innspill:

@nsker at gnr/bnr 82/27 som er avsatt til fremtidig naeringsformal i sin
helhet tas bort fra de fremtidige planene om naeringsbebyggelse og
tilbakefgres til LNF, eller aller helst fredes som

biotopvernomrade.

Kommentar/vurdering:

Det er gjennom overordnede fgringer blitt et strengere
vern av myromrader/vatmark. Myra er viktig bade som et
karbonlager og som hjem for mange planter og dyr.
Omradet som er en del av myromradet ved Mosatjernet er
foreslatt omgjort fra naeringsformal til LNF.
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Dato: 06.10.21

Innspill 53 Gnr/bnr: 93/289 (93/392)
Adresse: Spetalenveien 15, 1642 Saltnes
Dagens formal: Forretning

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 2,7 daa

Markslag: Bebygd areal

Forslagsstiller: Truls Petter Kjernes

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende boligtomt som ligger innenfor
naeringsformal/forretning i kommunedelplan for
Saltnes. Det er gjort en sammenfgying av de to
eiendommene allerede.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, lite klimautslipp.

Stgy

Delvis innenfor gul og stgysone.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Ikke relevant.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Ingen registreringer.

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling.

Gangavstand til kollektivtransport.

Medfgrer ikke endringer. Medfgrer lite gkt trafikk i omradet.

God dekning av barnehage og skole. Tiltaket kan medfgre
behov for helse- og omsorgstjenester.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand
til skole og barnehager.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker og hgy
radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket medfgrer lite klimautslipp. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omradet Ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR). Tiltaket er i strid med de kommunale

arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling.

Tiltaket vil ikke medfgre stor endring av eksisterende situasjon. Det er god tilgang til barnehage og skole, men tiltaket kan medfgre
behov for helse- og omsorgstjenester. Eiendommen er bergres av noe stgy fra fylkesveien. Eiendommene er allerede sammenfgyd og
medfgrer kun en mindre endring. Det er vurdert at det er tilstrekkelig arealer til utvikling av naering i omradet.

Konklusjon:
Innspillet anbefales tatt til fglge.
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Dato: 06.10.21

Innspill 54 Gnr/bnr: 9/6

Adresse: Stomnergata 6, 1580 Rygge
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 1,9 daa

Markslag: Blandingsskog
Forslagsstiller: Johan Edvard Grimstad

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Skogeiendom som ligger mellom to stgrre
jordbruksarealer.
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Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg

(verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Deler av eiendom nzaermest Mosseveien ligger innenfor gul
stgysone.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog. Skog som dels skjermer for vind og
landbrukshensyn.

Naturmangfold

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Delvis innenfor registrert friluftslivsomrade. Nedbygging av
landskapet.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt,
landskapet og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Stgrre avstand til sentrum med tjenester (ca. 5 km til
Karlshus). Kan medfgre behov for skoleskyss og helse- og
omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna
bade skole og barnehager (ca. 5 km til Karlshus).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og

klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog).
Gangavstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer noe klimautslipp og omdisponering av skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i
henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt, landskapet og bevaring av naturmangfold. Tiltaket vil ha noen utfordringer med stgy og
trafikksikkerhet pga. nzerhet til fylkesveien. Tiltaket vil medfgre nedbygging av landskapet og skog som dels skjermer for vind i et apent

landskap.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa bevaring av skog ut ifra hensyn til klima, naturmangfold og landskapet og overordnede

arealstrategier.
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Dato: 06.10.21

Innspill 55 Generelt innspill = Bevare landlig preg i

Saltnes
Forslagsstiller:
Bjgrg og Eivind Rud

Beskrivelse av innspill:

@nsker & bevare det landlige preget i Saltnes. Spesielt i Saltnes gst.
Trekker frem darlig trafikale forhold i Saltnes @st mot
Fredrikstadgrensen. Forslag til 4 legge vei og tursti langs bekken vil
gjgre at man har god adkomst ogsa til skog og mark for allmenheten
samt vei til arealer ved gamle BMX banen ogsa.

Kommentar/vurdering:

Det er vurdert at strandsonen flyttes opp mot fv. 116. Dette vil
medfgre en bevaring av Saltnes sin landlige og stedlige
karakter. Det er na lagt inn omrader ved Saltnes Syd kan brukes
som utviklingsomrade for boliger i Saltnes. Dette for a gi en
naturlig fortetting i omradet. Det vil i videre planlegging sgrge
for at det ikke etableres boligbebyggelse som forringer stedlige
kvaliteter i Saltnes.

Innspill 56 Generelt innspill = Turisme og bruk av
Vansj@

Forslagsstiller:
Johan Edvard Grimstad

Beskrivelse av innspill:

Bedre bruk av Vansjg og at det legges til rette for mer brukt og mer
turisme bade for naerbefolkning, men ogsa for personer som
kommer mer langveisfra med bobiler og med telt eller lignende.
Legges til rette med utsettingssteder og brygger, og kanskje
temmestedet for kloakk, dersom man i fremtiden vil gke for
eksempel gjedde-turisme fra utlandet.

Kommentar/vurdering:

Det er i dag noe aktiviteter pa Vansjg. Flere ser nd verdien av 3
kunne utvikle Vansjg. Det som er utfordringen her, er at pr. i
dag er ikke mulig a spise fisk fra Vansjg. | denne rulleringen har
vi fokusert pa bolig- og fritidsboligutvikling og nzeringsutvikling.
Det bgr gjgres en grundigere undersgkelse av hva som er
muligheter og utfordringer for utviklingen av Vansjg. Dette bgr
ogsa gjgres i samarbeid med nabokommunene. Var vurdering
er derfor at det i denne rulleringen ikke legges inn omrader for
utvikling av Vansjg.
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Dato: 06.10.21

Innspill 57 Gnr/bnr: 21/92
Adresse: -

Dagens formal: Friomrade
Foreslatt formal: Fritidsbolig
Arealstgrrelse: 1,1 daa
Markslag: Apen fastmark
Forslagsstiller: Berit Pihl

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Tidligere fradelt tomt i 100-metersbeltet. Ble fradel
et stgrre friomrade i avtale med grunneierne.
Tomten er ubebygd.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) Jsikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Bilbasert, lite klimautslipp.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ingen negative stgykilder.

Naturmangfold

Ikke relevant.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registreringer innenfor eiendommen. Grenser til
Kurefjorden, blgtbunnsomrader.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen. Omradet er
eksponert i landskapsbildet mot Kurefjorden.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ligger innenfor et offentlig friomrade. Vil bidra med a
privatisere omradet ytterligere.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor «RPR-sonen».
Nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig. Innenfor 100-
meterbeltet.

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Stgrre avstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer lite gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Stgrre avstand til sentrum med tjenester (ca. 3 km i luftlinje).
Kan medfgre et behov for helse- og omsorgstjenester.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Delvis bergrt av
havnivastigning. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Stgrre avstand til kollektivtransport (ca. 3 km i luftlinje). Ingen
kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer lite klimautslipp. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omradet ligger innenfor «RPR-sonen» og ligger innenfor 100-metersbeltet og omfattes av byggeforbudet.
Eiendommen er ogsa eksponert i landskapsbildet mot Kurefjorden. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det
gjelder sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av naturmangfold.
Det har vaert inngatt en avtale med Rade kommune om tilgrenset friomrade som denne tomten er fradelt fra. Avtalen gikk ut pa at
grunneier ga arealer til offentlig friomrade mot at grunneier fikk fradelt tomt til hytteformal. Det har i tidligere planer ikke blitt avsatt
arealer til fritidsbolig i dette omradet. Det er vurdert at tiltaket vil medfgre ytterligere nedbygging av strandsonen og forringelse av

landskapet.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa at eiendommen ligger i et friomrade og i 100-metersbeltet.
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Dato: 06.10.21

Innspill 58 Generelt innspill — Aktivitetsomrade ved

ungdomsskolen
Forslagsstiller:
Ola Kr. Rusaanes

Beskrivelse av innspill:
@nsker at det legges til rette for et aktivitetsomrade i form av en
hinderlgype ved ungdomsskolen.

Kommentar/vurdering:

Det vil i arbeidet med Karlshusskogen vurderes tiltak for en slik
aktivtetspark/hinderlgype. I tillegg er det i prosjektet for
Moltemyra i Saltnes tenkt a etablere en tuftepark. Dette er et
tiltak som ogsa kan gjennomfgres uten at det legges inn nye
arealer. Ved ungdomsskolen er det i dag flere egnede arealer
som kan brukes til et slikt formal. Det legges derfor ikke inn nye
arealer i denne rulleringen av arealdelen.
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Dato: 06.10.21

Innspill 59 Gnr/bnr: 64/1

Adresse: -

Dagens formal: Grgnnstruktur

Foreslatt formal: Idrettsanlegg
Arealstgrrelse: 49,3 daa

Markslag: Barskog, fulldyrket mark
Forslagsstiller: Rade Motorcross v/Sebastian
Aslaksrud

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Et stgrre skogsomrade som ligger innenfor omrade
satt av som klimavernskog.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, klimautslipp.

Stgy

Stgyende aktivitet. Medfgrer stgy for naturomradene rundt.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av skog og noe fulldyrket mark.

Naturmangfold

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Et registrert kulturminne pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Grenser til Fugleleiken et sveert viktig friluftslivsomrade.
Medfgrer stgrre inngrep i naturen.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Noe avstand (1 km) til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer ikke VA-tiltak. Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Ikke relevant.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Et tilbud til barn og unge. Utfordring med stgyende aktivitet.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av karbonrike arealer (skog). Noe
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Konklusjon:

utfordring med stay.

Tiltaket vil medfgrer klimautslipp og omdisponering av skog og noe fulldyrket mark. Tiltaket er i strid med de kommunale
arealstrategiene nar det gjelder sikring av grent, friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Tiltaket vil medfgre stgyende aktivitet, men

er ogsa et godt tilbud for barn og unge. Tiltaket vil forringe etablert klimavernskog.

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa bevaring av skog ut ifra hensyn til klima, friluftsliv, naturmangfold og landskapet og
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Dato: 06.10.21

Innspill 60 Gnr/bnr.: 66/81

Adresse: -

Dagens formal: Naeringsformal
Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 2,6 daa

Markslag: Bebygd areal

Forslagsstiller: Bygg og Boligutvikling AS

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende naeringstomt som grenser til
boligeiendommer og lekeplass.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Bilbasert, noe klimautslipp.

Ingen negative stgykilder.

Medfgrer ikke omdisponering.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til Borgebunn er viktig friluftslivsomrade.

Innenfor langsiktig tettstedsgrense.

Litt i strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling.

Gangavstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Medfgrer ikke VA-tiltak. Eksisterende infrastruktur. Medfgrer
noe gkt trafikk i omradet.

Ligger et godt stykke unna sentrum og tjenester der (ca. 3
km). Kan medfgre et behov for skoleskyss og helse- og
omsorgstjenester.

Ligger et stykke unna skole (ca. 3,2 km), men naermere
barnehage pa Missingmyr (ca. 1 km). Tilgang til natur og
rekreasjonsomrader.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Tiltaket vil medfgre noe klimautslipp og omradet er innenfor langsiktig tettstedsgrense. Tiltaket vil ikke medfgre omdisponering av
dyrket mark eller skog. Tiltaket er litt i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling, men har
gangavstand til kollektivtransport. Tiltaket vil ikke medfgre store endringer i landskapet, da det ligger i et allerede utbygd boligomrade.
Det sees pa som positivt for omkringliggende boligomrade a fa omdisponert naeringsomradet til boligformal.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt til felge. Det bgr legges inn krav om reguleringsplan for a gjgre en utfyllende utredning av konsekvenser og

avbgtende tiltak.
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Dato: 06.10.21

Innspill 61 Gnr/bnr.: 93/22
Adresse: Nordliveien 15, 1642 Saltnes
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal/fritidsbolig
Arealstgrrelse: 1 daa

Markslag: Lauvskog

Forslagsstiller: Kristine og André Helle

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Mindre del av eksisterende landbrukseiendom.
Grenser til Moltemyra og eksisterende boligtomt.

Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

(verdi og
omfang)

Bilbasert, lite klimautslipp.

Ingen negative stgykilder.

Omdisponering av skog.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Inngar som en del av Moltemyra et svaert viktig
friluftslivsomrade og grenser til det statlig sikra omrade.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Ligger innenfor fylkesplanens
stranssonegrense (RPR). Nedbygging av strandsonen er ikke
gnskelig. Omdisponering av skog.

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grent,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov

Gangavstand til kollektivtransport, men noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Darlig vanntilfgrsel i Saltnes. Medfgrer lite gkt trafikk i
omradet.

God dekning av barnehage og skole. Tiltaket kan medfgre
behov for helse- og omsorgstjenester.

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger i gangavstand
til skole og barnehager.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer noe omdisponering av karbonrik skog. Gangavstand
til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket medfgrer lite klimautslipp, men noe omdisponering av skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i
henhold til areal og transportplanlegging. Omradet ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR). Tiltaket er i strid med de
kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av
naturmangfold. Det er gangavstand til kollektivtransport og skole og barnehage, men kan medfgre behov for helse- og

omsorgstjenester.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa bevaring av skog ut ifra hensyn til klima, friluftsliv, naturmangfold og overordnede

arealstrategier.
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Dato: 06.10.21

Innspill 62 Gnr/bnr.: 55/1/11
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Fritidsbolig
Arealstgrrelse: 0,2 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Thore Eklund

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Tidligere fradelt tomt som ikke er bebygd. Ligger i
100-metersbeltet langs Vansjg.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Bilbasert, lite klimautslipp.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ingen negativ stgykilde.

Omdisponering av skog.

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Flere registreringer innenfor eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Samfunn

Grenser til Vansjg et sveaert viktig friluftslivsomrade.

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Omdisponering av skog. Ligger innenfor 100-metersbeltet
langs Vansjg.

Transportbehov

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Omdisponering av
skog. Ligger innenfor 100-metersbeltet langs Vansjg.

Stgrre avstand (2,2 km) til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur

Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer lite gkt trafikk i omrddet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Vil medfgre et behov for kommunale tjenester.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer noe omdisponering av karbonrik skog. St@rre
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer lite klimautslipp, men noe omdisponering av skog. Omradet ligger innenfor 100-metersbeltet langs Vansjg og
grenser til Vansjg som er et sveert viktig friluftslivsomrade. Tiltaket kan bergre registrert naturmangfold. Tiltaket er i strid med de
kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Tiltaket kan medfgre behov for

kommunale tjenester i et lite tilgjengelig omrade.
Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa at eiendommen ligger innenfor 100-metersbeltet langs Vansjg.
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Dato: 06.10.21

[S

Innspill 63 Gnr/bnr.: 8/5 _ E§
Adresse: - g

Dagens formal: LNF &g

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 2,5 daa 11s

Markslag:.Barskog ' . o MoSsaieias

Forslagsstiller: Ingbjgrg Ravndal Grimstad R Ti18}

4

Beskrivelse av eksisterende situasjon: Qéch £

Del av en fradelt boligtomt som ligger mellom to (,}05 ] x
landbrukseiendommer. &

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stay Deler av eiendom naermest Mosseveien ligger innenfor gul
stgysone.
Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av skog.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Naturmangfold
Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer.

Samfunn

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og

Nasjonale og regionale fgringer
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier I strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt,
landskapet og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov _ Kort avstand til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Stgrre avstand til sentrum med tjenester (ca. 5 km til
Karlshus). Kan medfgre behov for skoleskyss og helse- og
omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna

bade skole og barnehager (ca. 5 km til Karlshus).

oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog).
Gangavstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgrer noe klimautslipp. Omdisponering av skog. Er utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Tiltaket er i strid med arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt,
landskapet og bevaring av naturmangfold. Noe utfordringer med stgy og trafikksikkerhet. Nedbygging av landskapet. Skog som dels
skjermer for vind i landbruksomradene. Ikke naturlig fortettingsomrade. Egner seg ikke til boligformal.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa bevaring av skog ut ifra hensyn til klima, naturmangfold og landskapet og overordnede

arealstrategier.
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Dato: 06.10.21

Innspill 64 Gnr/bnr.: 51/36
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: 26,9 daa
Markslag: Apen fastmark, barskog
Forslagsstiller: Eivind Simonsen

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende eiendom som grenser til spredt
bebyggelse og friluftslivsomrader.

Oksengya

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Bilbasert, noe klimautslipp.
Stgy Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av noe skog.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv Delvis innenfor Oksengya som er et registrert

friluftslivsomrade.

Samfunn

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Mindre omdisponering av skog.

Nasjonale og regionale fgringer

| strid med arealstrategiene nar det gjelder
knutepunktutvikling, arealeffektivisering, sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Areal- og transportstrategier

Transportbehov Stgrre avstand (ca. 3 km) til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.

Medfgrer noe gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Stgrre avstand til sentrum med tjenester (ca. 3 km til

Karlshus). Kan medfgre behov for helse- og omsorgstjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tilgang til natur og rekreasjonsomrader. Ligger et stykke unna
bade skole og barnehager (ca. 3 km til Karlshus).

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket medfgrer noe klimautslipp og omdisponering av noe skog. Omradet ligger utenfor langsiktig tettstedsgrense, og er ikke i
henhold til areal og transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder knutepunktutvikling,
arealeffektivisering, sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av naturmangfold. Det er stgrre avstand til sentrum med tjenester og kan
medfgre behov for helse- og omsorgstjenester. Det er god tilgang til natur og rekreasjonsomrader, men omradet ligger et stykke unna
bade skole og barnehage.

Konklusjon:

Innspillet anbefales ikke tatt til fglge basert pa bevaring av skog ut ifra hensyn til klima, friluftsliv, naturmangfold og landskapet og
overordnede arealstrategier.
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Dato: 06.10.21

Innspill 65 Gnr/bnr.: 63/25
Adresse: -
Dagens formal: LNF
Foreslatt formal: Fritidsbolig
Arealstorrelse: 1,1 daa <
g,
Markslag: Barskog 96}
Forslagsstiller: Helge Guttorm Bjgrnebekk 90,:9
Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende fradelt tomt som grenser til
eksisterende hyttebebyggelse.
44.0m

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og

omfang)

Forurensning Bilbasert, lite klimautslipp.

Stgy Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av skog.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer. Neerhet til Vansjg og Henestangen.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov Stgrre avstand (ca. 2 km) til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer noe gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Ligger et stykke unna sentrum og tjenester der (ca. 2 km til

Karlshus). Kan medfgre et behov for kommunale tjenester.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Bevarer tilgang til natur og rekreasjonsomrader.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre lite klimautslipp, men noe omdisponering av skog. Er utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av grent, friluftsliv og bevaring av
naturmangfold. Tiltaket vil medfgre til en ytterligere nedbygging av landskapet langs Vansjg.

Det ligger i dag to fritidsboliger i samme omrade, og tiltaket ligger i ikke i 100-metersbeltet.

Det gnskes a reguleres til fritidsbebyggelse. Siden tiltaket ligger i LNF og i et naturlandskap, er det vurdert som hensiktsmessig a
regulere til fritidsbolig i LNF. Det er vurdert at tiltaket ikke vil komme i konflikt med jordbruksdriften i omradet.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til fglge. Eiendommen bgr legges inn som LNF spredt fritidsbebyggelse.
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Dato: 06.10.21

Innspill 66 Gnr/bnr.: 63/23

Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Fritidsbolig
Arealstgrrelse: 1 daa

Markslag: Barskog

Forslagsstiller: Nils Bjarne Bjgrnebekk

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Eksisterende fradelt tomt som grenser til 4,
eksisterende hyttebebyggelse.

44.0m

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Bilbasert, lite klimautslipp.

Stgy Ingen negative stgykilder.

Sikring av jordressurser (jordvern) Omdisponering av skog.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer. Neerhet til Vansjg og Henestangen.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Omdisponering av skog.

Areal- og transportstrategier | strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt,
friluftsliv og bevaring av naturmangfold.

Transportbehov Stgrre avstand (ca. 2 km) til kollektivtransport. Noe bilbasert.

Teknisk infrastruktur Medfgrer VA-tiltak. Forutsetter tilkobling til offentlig anlegg.
Medfgrer noe gkt trafikk i omradet.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Ligger et stykke unna sentrum og tjenester der (ca. 2 km til
Karlshus). Kan medfgre et behov for kommunale tjenester.

Folkehelse, neermilje og barn og unges Bevarer tilgang til natur og rekreasjonsomrader.

oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy radonmaling.

Medfgrer nedbygging av noe karbonrike arealer (skog). Stgrre
avstand til kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader
kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil medfgre lite klimautslipp, men noe omdisponering av skog. Er utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging. Tiltaket er i strid med de kommunale arealstrategiene nar det gjelder sikring av grgnt, friluftsliv og bevaring av
naturmangfold. Tiltaket vil medfgre til en ytterligere nedbygging av landskapet langs Vansjg.

Det ligger i dag to fritidsboliger i samme omrade, og tiltaket ligger i ikke i 100-metersbeltet. Det gnskes a reguleres til
fritidsbebyggelse. Siden tiltaket ligger i LNF og i et naturlandskap, er det vurdert som hensiktsmessig a regulere til fritidsbolig i LNF. Det
er vurdert at tiltaket ikke vil komme i konflikt med jordbruksdriften i omradet.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til fglge. Eiendommen bgr legges inn som LNF spredt fritidsbebyggelse.
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Dato: 06.10.21

Innspill som ikke er vurdert:

Det er kommet inn 4 innspill etter fristen 1. oktober 2019. Disse innspillene er ikke vurdert i denne

planprosessen.

Nr: Datert: Dagens formal: Foreslatt formal: Gnr/bnr.: Tiltakshaver:
67 11.01.2020 Bolig (kombinert Rent boligformal 93/414 og Saltnes Syd AS og
formal i 93/551 0Odd Dahl
reguleringsplan) Thoresen
68 20.04.2020 LNF Fritidsbolig 35/1 Carl Fredrik
Talberg

69 05.05.2020 Naturomrade/LNF | Boligformal 66/11 Steinar Rasmus
Bjprge

70 02.10.2020 LNF Neeringsformal 65/6 May-Lis Borge
Eskerud

71 11.03.2021 LNF Campingplass/ 20/3 Runar Fuglevik/

vognoppstillingsplass

Kjerringholmen
familiecamping
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Dato: 06.10.21

Vurdering av gvrige endringer i arealdelen
Det er utarbeidet en konsekvensutredning for gvrige endringer som gjgres i arealdelen.

BTURSvelen

Nytt sentrumsformal i Karlshus — i

Adresse: - : . 7
Dagens formal: Bolig, naering, offentlig/privat
tjenesteyting.

Foreslatt formal: Sentrumsformal
Arealstgrrelse: 268 daa

Markslag: Bebygd areal og fulldyrket mark

oy 1agebyveien L

Beskrivelse av eksisterende situasjon: %,
Eksisterende sentrumskjerne i omradesenteret Lm e
Karlshus. Det er igangsatt en omradereguleringsplan o
for deler av omradet som vurderes.

3 :ET =

.‘G\é \. ;gﬁ ‘,“;g —‘ITS
: Sof a8 ;c‘ :
Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)
Forurensning Lite bilbasert, lite klimautslipp.
Stay Innenfor gul og delvis rgd stgysone fra E6 og innenfor gul
stgysone fra forsvarets flyplass.
Sikring av jordressurser (jordvern) Bebygd areal og ca. 51 daa dyrka mark. Omradene med dyrka
mark ligger mellom eksisterende bebyggelse og E6. Deler av
omradet ligger innenfor eksisterende landbrukseiendom.

Naturmangfold Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Et registrert kulturminner innenfor omradet.

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer. Neerhet til Vansjg.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Innenfor langsiktig tettstedsgrense.

Areal- og transportstrategier | trad med arealstrategiene.

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur Eksisterende infrastruktur.

God dekning av barnehage og skole. Tiltaket kan medfgre gkt
behov for helse og omsorgstjenester.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Gangavstand til skole og barnehager. Ligger i umiddelbar

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
naerhet til natur og rekreasjonsomrader.

oppvekstsvilkar
Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig 3 velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
Endringen vil medfgre lite klimautslipp og noe nedbygging av dyrket mark. Omradene som er dyrka mark, ligger mellom bebyggelse og

E6. En utvikling av dette omradet er i trad med overordnede areal og transportprinsipper og arealstrategiene i samfunnsdelen.
Endringen fra bolig og naeringsformal til sentrumsformal vil medfgre en apning av andre formal innenfor det som er definert som
sentrumskjernen.

Konklusjon:
Endringen vil medfgre positive konsekvenser for utviklingen av Karlshus sentrum. Endringen kan veere med pa a styrke

sentrumsutviklingen av Karlshus.
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Dato: 06.10.21

Nytt areal for offentlig eller privat

tjenesteyting i Saltnes

Adresse: Liljeveien 1 og 3

Dagens formal: Nzering

Foreslatt formal: Offentlig/privat tjenesteyting
Arealstgrrelse: 1,9 daa

Markslag: Bebygd areal

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende naeringsarealer i Saltnes. Eies i dag av
Rade kommune.

26

L Kb N
T & > . B2 o7
x & < e SV

Konsekvens

Forklafing (Ak'un

Tema nskép;sgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Lite bilbasert, lite klimautslipp.

Ingen registrerte stgykilder.

Bebygd areal.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen.

Grenser til Grendehusveien/Liljeveien som er registrert som
et sveert viktig friluftslivsomrade.

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Utenfor langsiktig tettstedsgrense, ikke i henhold til areal og
transportplanlegging.

| trad med arealstrategiene ifht. varierte boomrader og
arealer til kommunale boliger.

Gangavstand til kollektivtransport.

Eksisterende infrastruktur.

God dekning av barnehage og skole. Tiltaket kan gi gkt
tilrettelegging for eldre og medfgre behov for helse- og
omsorgstjenester.

Gangavstand til skole og barnehager. Ligger i umiddelbar
nzerhet til natur og rekreasjonsomrader (Moltemyra).

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Usikker radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Endringen vil medfgre lite klimautslipp og ingen endringer i forhold omdisponering av dyrket mark. Omradet ligger utenfor langsiktig
tettstedsgrense i fylkesplanen, men en utvikling av dette omradet er i trad med arealstrategiene i samfunnsdelen ifht. varierte
boomrader og arealer til kommunale boliger. Endringen fra naering til offentlig/privat tjenesteyting vil medfgre en variert utvikling av
boligtilbud i Saltnes. Tiltaket kan gi gkt tilrettelegging for eldre og medfgre behov for helse- og omsorgstjenester. Det er vurdert at
gjenvaerende naeringsarealer er tilstrekkelig for utviklingen av Saltnes som lokalsenter.

Konklusjon:

Endringen vil medfgre positive konsekvenser for utviklingen av Saltnes. Det legges inn krav om reguleringsplan for omradet.
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Dato: 06.10.21

Nytt friomrade ved Moltemyra i Saltnes
Adresse: -

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Friomrade

Arealstgrrelse: 67,2 daa

Markslag: Barskog, apen fastmark

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende naeringsarealer i Saltnes. Eies i dag av
Rade kommune.
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Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhéf

Miljp

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

(verdi og
omfang)

Lite bilbasert, lite klimautslipp.

Ingen registrerte stgykilder.

Bevaring av skog.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Et registrert kulturminne, bergres ikke av endringen.

En del av Moltemyra, registrert som svaert viktig
friluftslivsomrade.

Ivaretar grgnnstruktur og friluftslivsomrader i tettstedet.

| trad med arealstrategiene ifht. sikring av grentomrader og
friluftsomrader.

Gangavstand til kollektivtransport.

Ikke relevant.

Viktig neeromrade for boligomradet og skole og barnehager.

Gangavstand til skole og barnehager. Viktig naeromrade for
boligomrade og skole og barnehager.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Hgy og usikker
radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Endringen vil medfgre lite klimautslipp og ingen omdisponering av skog. Endringen fra LNF til friomrade er med pa 3 ivareta
gronnstruktur og friluftslivsomrader i tettstedet og er i trdd med arealstrategiene ifht. sikring av grentomrader og friluftsomrader.

Konklusjon:

Endringen vil medfgre positive konsekvenser for friluftsomrader.
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Dato: 06.10.21

Viderefgre naeringsareal ved Rade Mglle
Adresse:

Dagens formal: Fremtidig naeringsformal (etter ar
2017) (gammel kommunedelplan)

Foreslatt formal: Naering

Arealstgrrelse: 15,8 daa

Markslag: Fulldyrket mark

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Omradet bestar av eksisterende jordbruksarealer og
pendlerparkering som ble bygget i forbindelse med
jernbanen.

Stasjonsvaien

Skrétorp

w

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Nzeringsareal, kan medfgre gkt utslipp.

Stgy

Ikke relevant.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Omdisponering av noe dyrka mark.

Naturmangfold

Registrert tre hule eiker innenfor omradet.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Registrert et kulturminne innenfor omradet.

Samfunn

Ingen registreringer innenfor omradet.

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Innenfor langsiktig tettstedsgrense.

Transportbehov

I henhold til kommunal arealstrategi om egnede
naeringsarealer etter ABC-prinsippet.

Teknisk infrastruktur

Gangavstand til kollektivtransport.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Eksisterende infrastruktur.

Folkehelse, neermiljo og barn og unges
oppvekstsvilkar

Behov for egnede naeringsarealer.

Ikke relevant.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Ligger i naerheten av kartlagt kvikkleireomrade. Moderat og
hgy radonmaling.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig & velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kjente fareomrader kartlagt.

Endringen kan medfgre noe klimautslipp og omdisponering av dyrket mark. Omradet ligger innenfor langsiktig tettstedsgrense i
fylkesplanen, og en utvikling av dette omradet er i trad med arealstrategiene i samfunnsdelen ifht. egnede neeringsarealer etter ABC-
prinsippet. Endringen til naeringsarealer kan fgre til en positiv utvikling for Rade Mglle som er en viktig aktgr for landbruket i Rade.

Konklusjon:

Endringen vil medfgre positive konsekvenser for utviklingen av landbruket i Rade. Det legges inn krav om reguleringsplan for omradet.
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Dato: 06.10.21

Lingen camping
Adresse: -
Dagens formal: Fritids- og turistformal 261 - i
Foreslatt formal: Fritidsboligformal =

Arealstgrrelse: 3,7 daa ) ceneien s
Markslag: Apen fastmark og blandingsskog e o v
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Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Omradet bestar av eksisterende campingvogner og
det gnskes omregulert til fritidsbebyggelse i form av
villavogner/ «mobile homes».
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Bilbasert fritidsboliger, kan medfgre noe gkt utslipp.

Stay Ikke relevant.

Sikring av jordressurser (jordvern) Ingen omdisponering av dyrket mark.

Naturmangfold Ingen registeringer innenfor omradet

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Ingen registrerte kulturminne innenfor omradet.

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer innenfor omradet.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR).
Nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig.

Areal- og transportstrategier Medfgrer ikke vesentlige endringer av dagens situasjon.

Transportbehov Bilbasert

Teknisk infrastruktur Eksisterende infrastruktur.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov Medfgrer ikke vesentlige endringer av dagens situasjon.
Folkehelse, naermiljg og barn og unges Ikke relevant.

oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.
Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og Stgrre avstand til kollektivtransport. Ingen kjente
klimatilpasning fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Endringen kan medfgre noe klimautslipp. Omradet ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR), men omradet er allerede
regulert til campingplass og tatt i bruk. Omradet har eksisterende infrastruktur og vil ikke medfgre vesentlig konsekvenser ved
omregulering til fritidsbolig. Tiltakshaver gnsker a regulere dette arealet tilsvarende resterende fritidsboligformal slik at det kan
etableres villavogner eller «kmobile homes».

Konklusjon:

Endringen vil ikke medfgre store konsekvenser for miljg og samfunn.
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Dato: 06.10.21

Vurdering av endringer i arealdelen etter politisk vedtak 06.05.21
Planforslaget ble behandlet i formannskapet i sak FS 025/21 den 06. mai 2021. Her ble det vedtatt at
administrasjonen skulle gjgre vurderinger av ulike tilleggsendringer i planforslaget. Nedenfor er det
gjort vurderinger av disse endringene basert pa samme prinsipper som for arealinnspillene over.
Endringer som ikke har konkret arealtilknytning, er kun kommentert og vurdert.

Klippen klatrepark ved Slangsvold
Adresse:

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Friomrade
Arealstgrrelse: ca. 5 daa

Markslag: Barskog, apen fastmark

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Omradet er i dag innenfor LNF-formalet.
Klatreveggen er et nasjonalt og regionalt
samlingspunkt for klatring.

Det er vedtatt at det skal vurderes hvilke
arealformal som trengs for at det skal kunne klatres
i Klippen klatrepark ved Slangsvold.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Ikke relevant.

Stgy

Ikke relevant.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ingen dyrket mark bergres.

Naturmangfold

Kan medfgre noe nedbygging av natur og landskap.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Ingen

Grgnnstruktur og friluftsliv

Ikke relevant.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Ikke relevant.

Areal- og transportstrategier

I henhold til kommunal arealstrategi om a sikre
friluftsomrader.

Transportbehov

Ikke relevant.

Teknisk infrastruktur

Ikke relevant.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Ikke relevant.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Legger til rette for aktivitet i omradet. Regionalt viktig
klatrevegg.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Ikke relevant.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Tiltaket vil ikke medfgre store konsekvenser for dyrket mark og er et positivt tiltak for bade folkehelse og klatremiljget i regionen. Det
er ikke planer om & gjgre endringer eller inngrep i terrenget. En endring av omradet til et friomrade i arealdelen apner for eventuelt &
kunne regulere arealet, og privat eller offentlig sikring av arealet for klatrere eller for allmenhetens bruk. Det vurderes at hensikten
ikke er 3 etablere et anlegg, men at man benytter seg av det naturlige landskapet, og at klatringen er en del av friluftslivet. Det anses
derfor ikke a veere ngdvendig a avsette omrade til Friomrade. Det er viktig at omradet rundt veggen holdes fri for vegetasjon ifht.

sikkerheten for de som klatrer i veggen.
Konklusjon:

Endringen kan medfgre noen konsekvenser for natur og landskap. Det vurderes at en hensynssone for friluftsliv er tilstrekkelig for a

ivareta hensynet til friluftsaktivitet.
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Dato: 06.10.21

Endring av parkeringsarealer ved Rade

stasjon

Adresse: -

Dagens formal: Boligformal (KDP Karlshus)
Parkeringsareal (RP Rade stasjon)

Foreslatt formal: Offentlig eller privat tjenesteyting
Arealstgrrelse: ca. 12 daa

Markslag: Bebygd

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Omradet er i kommunedelplan for Karlshus satt av
som boligformal, men er regulert til kombinert
parkering og konsentrert smahusbebyggelse av
reguleringsplan for Rade stasjon. Dette var for a
ivareta eksisterende bebyggelse innenfor omradet.
Det er vedtatt a legge inn omradet som fremtidig
offentlig eller privat tjenesteyting i forbindelse med
helsehuset.
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Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljp

Forurensning

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

(verdi og
omfang)

Lite bilbasert, lite klimautslipp.

Sty fra eksisterende jernbanetrase.

Bergrer ikke dyrket mark.

Bergrer ikke registrert naturmangfold.

Registrert et kulturminne innenfor omradet og et som grenser
til omradet.

Ingen registreringer innenfor omradet.

Innenfor langsiktig tettstedsgrense.

| trad med arealstrategiene.

Gangavstand til kollektivtransport.

Eksisterende infrastruktur.

God dekning av barnehage og skole. Tiltaket kan medfgre gkt
behov for helse og omsorgstjenester.

Gangavstand til skole og barnehager. Ligger i umiddelbar
nzerhet til natur og rekreasjonsomrader.

Det er kartlagt et kvikkleireomrade som grenser til omradet.
Kvikkleireomradet har meget alvorlige konsekvenser, men er
vurdert til & ha lav faregrad. Moderat radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Viktig med god overvannshandtering, da
omradet grenser til et kvikkleireomrade.

Endringen vil medfgre lite klimautslipp og noen konsekvenser for kulturminner. En utvikling av dette omradet er i trad med
overordnede areal og transportprinsipper og arealstrategiene i samfunnsdelen. Omradet har god tilgjengelighet fra eksisterende
helsebygg og vil kunne bidra til en naturlig utvidelse av helsebygget. Det ma sikres gode tiltak for klimatilpasning.

Det er imidlertid noe usikkerheter rundt videre planlegging av ny jernbanetrase. Om jernbanestasjonen flyttes vil dette dpne opp for

stgrre utvikling i dette omradet.
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Dato: 06.10.21

Det bgr sees pa omradene langs jernbanen som en helhet. Det planlegges for kombinert bolig og offentlig/privat tjenesteyting pa flere
arealer. Det bgr derfor vurderes om boliger ogsa bar legges til for en mer helhetlig utvikling av disse arealene.

Konklusjon:

Endringen vil medfgre positive konsekvenser for utviklingen av helse- og serviccomrader. Endringen kan vaere med pa a styrke

utviklingen av et fremtidig helsebygg.

Legge til rette for kombinert bolig og

naering ved Oven Handel

Adresse: -

Dagens formal: Bolig

Foreslatt formal: Kombinert bolig og naring
Arealstgrrelse: 1 daa

Markslag: Bebygd

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eiendommen er i dag avsatt som boligformal. Det
drives en kafe i fgrste etasje med bolig i
overetasjen.
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Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet
Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert beliggenhet for besgkende, kan medfgre noe gkt
utslipp.

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Ikke relevant

Bebygd omrade.

Bergrer et registrert naturmangfold, rgdlistet art.

Bergrer ikke registrerte kulturminner.

Ingen registreringer innenfor omradet. Kyststien gar forbi
omradet, men pavirkes ikke direkte.

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR).
Nedbygging av strandsonen er ikke gnskelig.

Medfgrer ikke vesentlige endringer av dagens situasjon.

Bilbasert

Eksisterende infrastruktur.

Medfgrer ikke vesentlige endringer av dagens situasjon.

Ikke relevant.

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Moderat radonmaling.

Stgrre avstand til kollektivtransport. Ingen kjente
fareomrader kartlagt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Endringen kan medfgre noe klimautslipp. Omradet ligger innenfor fylkesplanens stranssonegrense (RPR), men omradet er allerede
bebygd. Omradet har eksisterende infrastruktur og vil ikke medfgre vesentlig konsekvenser ved omregulering til kombinert bolig og

naering.
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Dato: 06.10.21

Konklusjon:

Endringen vil ikke medfgre store konsekvense

r for miljg og samfunn.

Redningsverket — Missingmyr
Adresse: Missingmyrveien 16

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Naering
Arealstgrrelse: 5,8 daa (84/4) og 3,9
daa (67/6)

Markslag: Fulldyrket mark og bebygd
Forslagsstiller: Missingmyrveien 16 AS
og Redningsverket AS

Beskrivelse av eksisterende situasjon:
Eksisterende naeringstomt som har
blitt utvidet i strid med gjeldende
kommuneplan.
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Tema

Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg

(verdi og
omfang)

Forurensning

Bilbasert, noe klimautslipp.

Stgy

Sikring av jordressurser (jordvern)

Naturmangfold

Kulturminner, kulturmiljg og
kulturlandskap

Grgnnstruktur og friluftsliv

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer

Areal- og transportstrategier

Transportbehov

Teknisk infrastruktur

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Deler av eiendom naermest E6 ligger innenfor rgd stgysone og resterende
del ligger innenfor gul stgysone.

Omdisponering av 8,2 daa dyrket mark. Deler av eiendommen som er LNF i
dag er blitt omdisponert uten tillatelse og i strid med gjeldende
kommuneplan.

Ingen registreringer innenfor eiendommen.

Ingen registrerte kulturminner pa eiendommen. Ligger innenfor regionalt
viktig kulturlandskap. Grenser til Pilegrimsleden i nord.

Ingen registreringer. Grenser til Pilegrimsleden i nord som er registrert som
et sveert viktig friluftslivsomrade.

Innenfor langsiktig tettstedsgrense.
Omdisponering av dyrket mark.

| strid med arealstrategiene nar det gjelder sikring av dyrket mark.
Lokalisering av virksomhet er i henhold til ABC-prinsippet.

God beliggenhet ifht. virksomheten.

Eksisterende infrastruktur, en utvidelse av virksomheten kan medfgre
utvidelse av teknisk infrastruktur.

Ikke relevant.

Folkehelse, naermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Tiltaket vil medfgre stgrre endringer for nzerliggende boliger.

Samfunnssikkerhet, risiko og
sarbarhet

Ingen kjente fareomrader kartlagt. Deler av omradet ligger innenfor
aktsomhetskart for flom. Kvikkleiresoner pa nordsiden av E6 kan pavirkes av
tiltak pga. vannfgring i elvedraget. Moderat radonmaling.

Klimamotiverte areal- og
transportprinsipper og klimatilpasning

Klimatilpasning — aktsomhetsomrade for flom, som kan pavirke
kvikkleireomradet nord for E6. Overvannshandtering - viktig omrade,
bevaring av vannspeil.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
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Dato: 06.10.21

Tiltaket medfgrer noe klimautslipp og omdisponerer dyrket mark. Deler av eiendommen ligger innenfor bade rgd og gul stgysone fra
E6. Omradet ligger innenfor regionalt viktig kulturlandskap og grenser til Pilegrimsleden i nord. Omradet ligger innenfor fremtidig
tettstedsgrense, men er ikke i trdd med nasjonale og lokale mal om bevaring av dyrket mark. Lokaliseringen av virksomheten er i
henhold til ABC-prinsippet og har god beliggenhet for virksomheten. Det er eksisterende infrastruktur, men en utvidelse av
virksomheten vil medfgre utvidelse av teknisk infrastruktur. Tiltaket vil medfgre st@rre endringer for nzerliggende boliger.

Tiltaket ligger ikke innenfor noen kartlagte fareomrader, men deler av omradene ligger innenfor aktsomhetskart for flom. Tiltaket kan
derfor pavirke kvikkleiresoner pa nordsiden av E6 ved eventuell gkt vannfgring i elvedraget.

Her vil det vaere viktig med en regulering av hele omradet som inkluderer naerliggende boliger. Viktig med grgntbelte mot E6 og
bebyggelse. Bevaring av grgnnstruktur i omradet.

Konklusjon:

Innspillet anbefales tatt delvis til fglge pga. egnet beliggenhet for virksomheten. Arealet pa eiendom 67/6 tas ikke til fplge. Det ma i
videre planlegging legges inn avbgtende tiltak for naermiljg og overvannshandtering.

Kombinert offentlig/privat tjenesteyting | “/& 9 » s Q. Y2\ Ve Y
og neaering ved Rade stasjon ¢ " 7 Nl O
Adresse: -

Dagens formal: Offentlig eller privat tjenesteyting
Foreslatt formal: Kombinert nzering og offentlig
eller privat tjenesteyting o 5
Arealstgrrelse: ca. 16 daa “ >
Markslag: Fulldyrket mark, Lauvskog

e u

Skratorp’ <))

Skratorp

w

Beskrivelse av eksisterende situasjon:

Omradet er i kommunedelplan for Karlshus satt av
som offentlig bebyggelse/offentlig eller privat

tjenesteyting. Det er vedtatt a legge inn omradet N rie s
som fremtidig kombinert formal for offentlig eller : ; P NS
privat tjenesteyting og naering. & Sl - Sfa%,,% [110]

ey, ;‘/

“=Stasjonsveisn———

Koy ,
(Shos X
“Sorgy — /|

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlaget) usikkerhet

Miljg (verdi og
omfang)

Forurensning Lite bilbasert, lite klimautslipp.

Stpy Sty fra eksisterende jernbanetrase.

Sikring av jordressurser (jordvern) Bergrer ca. 14 daa dyrket mark.

Naturmangfold Bergrer ikke registrert naturmangfold.

Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap Registrert et kulturminne innenfor omradet.

Grgnnstruktur og friluftsliv Ingen registreringer innenfor omradet.

Samfunn

Nasjonale og regionale fgringer Innenfor langsiktig tettstedsgrense.

Areal- og transportstrategier I trad med arealstrategiene.

Transportbehov Gangavstand til kollektivtransport.

Teknisk infrastruktur Eksisterende infrastruktur.

Vil kunne gi et bredere tilbud til naerliggende boligomrade og
helsehus. Men vil ogsa kunne konkurrere med utviklingen av
Karlshus sentrum

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Gangavstand til skole og barnehager. Ligger i naerhet til natur
og rekreasjonsomrader.

Folkehelse, neermiljp og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Ingen kartlagte fareomrader. Moderat radonmaling.

Gang-sykkelvei langs hovedvei som gjgr det mulig a velge
gange og sykkel som fremkomstmiddel. Gangavstand til
kollektivtransport. Ingen kartlagte fareomrader.

Klimamotiverte areal- og transportprinsipper og
klimatilpasning

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:
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Endringen vil medfgre lite klimautslipp og noen konsekvenser for registrert kulturminne. En utvikling av dette omradet er i trad med
overordnede areal og transportprinsipper og arealstrategiene i samfunnsdelen. Omradet har god tilgjengelighet fra eksisterende
helsebygg og vil kunne bidra til en naturlig utvidelse av helsebygget.

En utvidet naeringsutvikling er ikke gnskelig hvor det planlegges helsebygg og boliger. | tillegg vil naeringsutvikling i dette omrade kunne
konkurrere med utviklingen som er pabegynt i Karlshus sentrum.

Formalet offentlig eller privat tjenesteyting inkluderer virksomheter som driver med salg av tjenester som hovedvirksomhet, men som
ogsa kan drive med salg av varer som bigeskjeft, f.eks. frisgrsalong hvor hovedvirksomheten er salg av en tjeneste, men den kan ogsa
drive med salg av varer som harprodukter o.l.

Det vil veere viktig at naeringsutvikling i dette omradet ikke inkluderer stgyende virksomheter og industri. Det ma sikres gode tiltak for
klimatilpasning.

Det bgr sees pa omradene langs jernbanen som en helhet. Det planlegges for kombinert bolig og offentlig/privat tjenesteyting pa flere
arealer. Det bgr derfor vurderes om boliger bgr legges til for en mer helhetlig utvikling av disse arealene.

Konklusjon:

Endringen vil medfgre noen konsekvenser for utviklingen av Karlshus sentrum. Endringen kan vaere med pa a styrke utviklingen av et
fremtidig helsebygg og legge opp til naturlig naeringsutvikling i tilknytning til helse- og serviccomrader. Det anbefales at det ikke legges
opp til en utvikling kombinert med naering i dette omrade.

Tillate 4 boenheter pr. ar i LNF spredt boligbebyggelse
Vedtak: Legge inn mulighet for spredt boligbygging. Inntil 4 pr. ar. Underforstatt ogsa apne for
mulighet for a sgke innenfor “LNFR spredt bebyggelse” omrader.

Vurdering: Kommuneplanens arealdel har i dag et plankrav for etablering av nye boenheter. Denne
bestemmelsen som tillater inntil 4 boenheter i aret vil ikke omfattes av et plankrav slik det henvises
til i vedtaket. Hvis det skal kunne tillates ytterlige boenheter uten noe form for reguleringsplan,
legges da all utredningsansvar til byggesaksbehandlingen. | tillegg medfgrer det at man ikke gjgr
helhetlige vurderinger, da eiendommene det tillates nye boenheter pa ligger forskjellige plasser
rundt i kommunen.

Ved 3 legge inn tillatelse for nye boenheter innenfor omrader for LNF spredt bebyggelse vil det kunne
medfgre at det gj@res stgrre inngrep i landskapet og pavirke temaer som ikke er vurdert for hver
enkelt eiendom. | tillegg vil det medfgre behov for vurdering av eksisterende teknisk og sosial
infrastruktur som normalt er vanlig a avklare i en reguleringsplan.

| konsekvensutredningen for spredt bebyggelse i LNF ble det lagt til grunn at arealdelen ikke skulle
apne opp for en fortetting av eiendommene som ble avsatt til LNFR spredt bebyggelse. Hensikten var
ferst og fremst a forenkle spkeprosessen for disse eiendommene ved tilbygg og pabygg for a unnga
dispensasjonsbehandlinger av slike tiltak. Det er ikke i konsekvensutredningen for LNF spredt
bebyggelse gjort en tilstrekkelig vurdering av de ulike eiendommene for at det kan legges inn
muligheter for fortetting.

Det bgr i hgringsperioden gjgres en vurdering av hvilke omrader i kommunen som kan fortettes og at
bestemmelsen som tillater 4 boenheter pr. ar gjelder disse omradene.

Tillate spikertelt pa campingplasser
Vedtak: Endre bestemmelsene slik at spikertelt tillates.

Vurdering: Intensjonen med denne bestemmelsen var i sin tid at man skulle unnga at
campingplassene ble permanent bebyggelse. Det ble da definert at spikertelt var en fast konstruksjon
og at skillen mellom hva som var camping- og fritidboligomrader ble utydelig.

Plan- og bygningsloven inneholder ingen definisjon eller nsermere angivelse av campingplass utover
at kommunen kan regulere omrader til campingplass/fritids- og turistformal.

Det ble i 2015 skrevet om «spikertelt» av Kommunal- og moderniseringsdepartementet:
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Det finnes ingen offisiell definisjon av begrepet «spikertelt». Det er heller ingen konsekvent
bruk av begrepet. Begrepene «spikertelt», «tretelt» og «spikerfortelt» blir ofte brukt om
hverandre.

Med «spikertelt»/ «tretelt» sikter departementet til tilbygg til/innkledning av campingvogner.
Disse kan variere i utforming og starrelse. Felles for disse er at de fremstar som permanente
byggverk ettersom det er vanskelig d flytte disse uten enten G rive konstruksjoner eller flytte
dem ved hjelp av heiskran samt transporteres med spesialtransport/semitrailer.

Dersom det oppfdres byggverk i tilknytning til campingvognen som ikke er laget med tanke
pa @ kunne medflyttes og heller ikke er konstruert slik at det enkelt og raskt kan flyttes, vil
byggverket vanskelig kunne anses som et midlertidig tiltak. Oppfaring av slike tilbygg vil
derfor som hovedregel vaere et sgknadspliktig tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste
ledd bokstav a. Dette er ogsa slatt fast i merknaden til bestemmelsen i Ot.prp. nr. 45 (2007-
2008) Om lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)
(byggesaksdelen).

Denne endringen av bestemmelsen som tillater «spikertelt» kan medfgre at det som tidligere var
midlertidige omrader, blir av en mer permanent karakter. Det medfg@rer ogsa at skiller mellom hva
som er camping og fritidsboliger blir mer utydelig. Dette gjgr ogsa at intensjonen for
campingplassene er endret. Ved a tillate «spikertelt» vil det kunne ha en stgrre pavirkning pa dagens
campingplasser og medfgre stgrre konsekvenser for miljg og samfunn. Det vil ogsa medfgre flere
byggesgknader pa tiltak som tidligere ikke krevde sgknadsprosess.

Kompensasjon for forringelse av naeromradene for boligomrader ved Akebergmosan
Vedtak: Det er vedtatt at ved utvidelsen pa Akebergmosan med felt N1 og N2, og eventuelt utvidelse
av Skolt pukkverk skal det vurderes fra administrasjonen at de som gnsker a regulere skal betale en
kompensasjon for at naeromradet som i dag benyttes til rekreasjon og fritid blir forringet.

Vurdering: | Plan- og bygningsloven §§ 11-9 til 11-11 gis det ikke anledning til a gi
kommuneplanbestemmelser om saksbehandling eller planprosess, eller om eventuelle
dokumentasjonskrav til prosjektsgknader ut over det som fglger av § 11-9 nr. 8. | retningslinjene eller
planbeskrivelsen kan det likevel vaere hensiktsmessig a gjgre rede for hvilke gvrige saksbehandlings-
og utredningskrav som vil vaere aktuelle etter plan- og bygningsloven med byggeforskrifter og
konsekvensutredningsbestemmelser, forvaltningsloven, kulturminneloven med flere.

Det vurderes derfor at det legges inn en bestemmelse om at reguleringsplan for de nye
naeringsomradene ma vises til hvordan naturomrader og friluftslivsomrader rundt naeringsomradene
skal ivaretas.

Fierning av den lokale strandsonen
Vedtak: Administrasjonen bes om a utrede konsekvensene av a fjerne den lokale strandsonen,
alternativt at denne sammenfaller med 100-metersbeltet, fgr planen legges ut pa hgring.

Vurdering: Det er utarbeidet en konsekvensutredning basert pa vedtaket over. Under er
sammendrag fra rapporten. Hele rapporten legges ved som vedlegg.

Sammendrag: Kommunen har i sine bestemmelser og retningslinjer i gjeldende
arealplaner/delplaner en rekke krav til sonen mellom den lokale strandsonegrensen og
byggeforbudsgrensen. Dette er forhold som er viderefgrt i forslaget til ny kommuneplan og i
trad med regional kystsoneplan for @stfold. Bestemmelsene og retningslinjene bidrar til ¢
ivareta kystlandskapet mot inngrep som kan endre strandsonens karakter. De sikrer ogsa at
eksisterende bebyggelsesstruktur opprettholdes og at grgnne, ubebygde areal holdes intakte.
A fierne lokal strandsonegrense og bestemmelsene og retningslinjene som gjelder for
strandsonen betyr at byggeomrddene innenfor dagens strandsone fdar de samme fagringene
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som gjelder for byggeomrdder utenfor strandsonen. Det innebaerer blant annet at

strandsonen kan fortettes med inntil 2 boenheter per eiendom, eller det kan komme inn
planforslag om fortetting i trad med overordnet plan. Strandsonen i Rdde er attraktiv G bygge
ut. Fjerning av lokal strandsonegrense kan gi stgrre utbyggingspress, mer utvikling og mer
privatisering av strandsonen, og fare til at kystlandskapet i Rdde endres.

Med bakgrunn i konsekvensutredningen anbefales det ikke 3 fjerne den lokale strandsonen i Rade
kommune.

Rade skal veere en arealngytral kommune

Vedtak: Rade kommune skal bidra til 3 na det nasjonale malet om stans av tap av naturmangfold og
har som mal & vaere en arealngytral kommune. A veere en arealngytral kommune innebaerer at
kommunen har et arealregnskap, som viser en oversikt over omfang og kvalitet pd kommunens
naturtyper, at vi gjenbruker og fortetter arealer som allerede er utsatt for menneskelige inngrep
framfor a endre og @delegge natur, og at vi restaurerer natur der det er ngdvendig.

Vurdering: Det ble i 2020 gjennomfgrt en kartlegging av praksis rundt bruk av arealregnskap i
kommuneplaner av Rambgll i regi av kommunal- og moderniseringsdepartementet’. Her kom det
frem at arealregnskap er et nyttig verktgy, men at det er ulik praksis i de forskjellige kommunene.

«I kartleggingen finner vi at arealregnskap oppleves som et nyttig verktgy. Regnskapet kan gi
et godt kunnskapsgrunnlag som utgangspunkt for planlegging lokalt og regionalt. Det trekkes
frem at et arealregnskap kan vise hvilket utbyggingspotensial som faktisk ligger i gjeldende
arealplaner, og at man kan fa giennomfgrt en mer reell vurdering av faktisk behov ved
rulleringer. Arealregnskapet kan ogsa gi bedre oversikt over omfang og type areal som blir
omdisponert. ...

I tillegg kan arealregnskapet veere et nyttig hjelpemiddel i dialogen knyttet til utvikling og
baerekraftig arealforvaltning, her seerlig i dialog med politikere, mellom politikere og lokale
utbyggere og mellom kommunale og regionale myndigheter. Arealregnskapet kan bidra til at
involverte parter far en omforent forstaelse av hvor mye byggeareal kommunen har til
rdadighet og hvilke rammer kommunen ma forholde seg til — saerlig i diskusjoner knyttet til
lokal utvikling som falger nasjonale faringer og FNs baerekraftsmdl. »

| rapporten kommer det frem fire sentrale fordeler ved arealregnskap:

e Oversikt over planlagte endringer i kommuneplanens arealdel

e Etviktig kunnskapsgrunnlag i den lokale og regionale planleggingen
e Et hjelpemiddel i dialog med politikere og utbyggere

e Statistikk knyttet til maloppnaelse og utvikling

Det pagar na ogsa et utviklingsarbeid via flere offentlige aktgrer for a8 fremme arealregnskap som et
verktgy for beerekraftig arealforvaltning. Viken fylkeskommune er en av disse aktgrene. Her nevnes
arealregnskap som et godt verktgy da arealene vare er viktig inn i veldig mange baerekraftsmalene og
arbeidet med baerekraft fremover.

Det vurderes som viktig at kommunen setter i gang arbeid med utarbeidelse av et arealregnskap som
kan skape felles forstaelse rundt pavirkningen arealforvaltningen i kommunen har pa natur og
miljget. Imidlertid er dette er stort arbeid som vil kreve noe mer ressurser a gjennomfgre.

For denne rulleringen av kommuneplanens arealdel bgr dette med «arealngytral kommune» settes
inn som et fremtidig mal for arealdisponeringen i kommunen. Det er i denne planen vedtatt a legge

1

https://www.regjeringen.no/contentassets/5e99259ea22a4d10ac974b10f1182al13/rapport arealregnskap ra
mboll.pdf
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inn nye utbyggingsomrader pa natur og skogsomrader, som vil ha flere negative konsekvenser for

biologisk mangfold og naturressurser.

Det vurderes dermed som hensiktsmessig at mal om at Rdde kommune skal vaere arealngytral
kommune legges inn som et overordnet ma for arealforvaltningen og at dette beskrives i
planbeskrivelsen.

Lysregulering

Vedtak: En bevisst tilnaerming til lyssetting kan gi gkt trivsel, stgrre trygghetsfglelse, redusert
energibruk og mindre lysforurensing i kommunen. Formannskapet ber om at et forslag til
bestemmelser innarbeides i arealdelens bestemmelser og retningslinjer. Lysregulering skal vaere
temai alle reguleringssaker.

Vurdering: Det er i flere reguleringsplanprosesser i kommunen allerede gjort utredninger og
vurderinger som viser at lyssetting kan ha en innvirkning pa bade miljg, natur og samfunn. Det
vurderes derfor som et godt grep at dette skal veere et tema i alle reguleringsplansaker i kommunen.
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