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SWECO ﬁ

Vedtatt planprogram for Sognshgy naeringsomrade, satte opp 6 tema som skulle utredes etter KU-metodikk.
Metodikk ihht. Miljgdirektoratets M-1941 og Statens vegvesens handbok V712 ble benyttet. | tillegg skulle 4
tema redegjgres med beskrivelse ihht planprogram.

Rangering etter utredning ihht KU-metodikk

Utfra KU-metodikk rangeres og anbefales alternativ 0 som nummer 1. Alternativ O og alternativ 1 far begge
noe negativ konsekvens, men rangeres ulikt som falge av tapet av jord i alternativ 1.

Tap av jord gir middels negativ konsekvens (--) og er en konsekvens som er endelig og lite reversibel. Det at
forurensning stay gir noe positiv konsekvens (+) veier ikke opp for den negative effekten tap av jord har
sammen med de 2 andre noe negative konsekvenser (-). De avbgtende tiltakene har noe formidlende effekt,
men ikke nok til & oppveie de negative konsekvensene som er identifisert.

Rangering etter utredning ihht beskrivelse i planprogram

Alle de 4 temaene rangerer alternativ 1 som nummer 1. Dette forutsetter at de avbgtende tiltak som er nevnt
giennomfgres og at den planlagte utbygging og aktivitet som ble lagt til grunn for alternativ 1 gjennomfgres.

Alternativ 1 legger opp til forbedring for transport med tiltak som avgrensede trafikkarealer, fortau,
strukturerte parkeringsarealer, tilrettelegging for kollektivbruk og mulige valg av energilgsninger. En
utbygging vil ogsa gi et mer helhetlig, ryddig og organisert omrade.

Virkninger som fglge av klimaendringer rangeres likt da eksisterende handtering og planlagt handtering av
flom og overvann er basert pa 2 ulike situasjoner hvor begge alternativene er handterbare innenfor sin
situasjon.

Konklusjon

Alternativ 1 anbefales basert pa rangering, og fordi arealet er avsatt i kommuneplanen til neering og industri.
Dette er viktig for utvikling i Rade kommune, Mosseregionen og pa fylkesniva.

Oppsummert i tabellform:

Temaer etter KU-metodikk Alternativ O Alternativ 1
Naturmangfold (inkludert gko.system) 1 2
Forurensning grunn 1 2
Forurensning stgy 2 1
Forurensning luft 1 2
Jordressurser (jordvern) 1 2
Temaer som redegjgres for med tekst Alternativ 0 Alternativ 1
Transportbehov 2 1
Energiforbruk og energilgsninger 2 1
Virkninger som fglge av klimaendringer 1 1
Arkitektonisk og estetisk utforming 2 1
Rangering totalt: 2 1
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2.1 Formal og hensikt

Hensikten med planarbeidet er en detaljregulering av omradet i trdd med nylig vedtatt kommuneplan. Det er i
dag naeringsvirksomhet innenfor deler av planomradet. Gjennom planen skal det tilrettelegges for en
utvidelse av dagens virksomhet, og sikres en helthetlig plan for ny og allerede eksisterende bruk. Omradet
skal primaert nyttes til industri- og lagervirksomheter, og legge til rette for utvikling av eksisterende industri-
og lagervirksomheter.

2.2 Tiltakshaver og konsulent

Forslagsstiller er IPOA Neeringseiendom AS. Plankonsulent er Plus Arkitektur AS. Plus Arkitektur skal
utarbeide fullstendig planforslag med plankart, bestemmelser og planbeskrivelse. Konsekvensutredningen
utarbeides av Sweco Norge AS.

2.3 Krav om konsekvensutredning

Formalet med «Forskrift om konsekvensutredninger» er & sikre at hensynet til miljg og samfunn blir ivaretatt
under utarbeidelse av planer, jfr. § 1.

Forskriftens § 6 b) sier at reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg | alltid skal
konsekvensutredes og ha planprogram eller melding.

Arealbehovet for prosjektet utgjer mer enn 15 000 m2 i bruksareal, og tiltaket gar under betegnelsen
Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal. Tiltaket faller derfor
inn under punkt 24 i vedlegg |. Dette utlgser krav om planprogram og konsekvensutredning for tiltaket.

2.4 Vedtatt planprogram

Planprogrammet er datert 24.05.2024 og sist revidert 03.03.2025. Planprogrammet ble vedtatt av
kommunestyret i Rade kommune den 10.04.2025.
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3.1 Overordnede planer og faringer

Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (2025)

Formalet med retningslinjene er & sikre en samordnet og baerekraftig bolig-, areal- og transportplanlegging
og bidra til mer effektive planprosesser. Regional og kommunal planlegging er viktige virkemidler for a falge
opp baerekraftsmalene og Norges nasjonale og internasjonale forpliktelser pa natur-, klima- og miljgomradet.

Planleggingen skal bidra til & utvikle beerekraftige byer og lokalsamfunn, legge til rette for verdiskaping og
neeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet. Planleggingen skal samtidig bidra til reduserte
klimagassutslipp, et klimatilpasset samfunn og ivaretakelse av kulturmiljg og naturmangfold, samt redusere
tapet av dyrket mark, natur-, villrein- og friluftsomrader og karbonrike arealer. Planleggingen skal ogsa sikre
at det innenfor det samiske reinbeiteomradet tas hensyn til reindriftens bruk av arealene.

Retningslinjene skal fremme et lavutslippssamfunn gjennom utvikling av beerekraftige, kompakte og
attraktive byer og tettsteder. Arealbruken skal tilrettelegge for gode mobilitetslgsninger og redusert
transportbehov. Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging og neeringsutvikling, med vekt
pa gode regionale lgsninger. Kommunene skal ha handlingsrom til & kunne bestemme hvor nye boliger skal
bygges ut fra lokale forutsetninger.

Statlige planretningslinjer for klima og energi (2024)

Formalet med retningslinjene er & sikre at klima og energi vektlegges i planleggingen etter plan- og
bygningsloven og gvrig myndighetsutgvelse og virksomhet i staten, kommunene og fylkeskommunene.
Klima omfatter bade reduksjon av klimagassutslipp, karbonopptak og -lagring og tilpasning til forventede
klimaendringer. Retningslinjene tydeliggjer statens forventninger til hvordan dette skal gjgres, og statens
bidrag til kunnskapsgrunnlag og veiledning.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)

Hensikten er a synliggjare og styrke barn og unges interesser i planlegging. Retningslinjene stiller blant
annet krav om vurdering av konsekvenser for barn og unge i planleggingen, foreta en samlet vurdering av
barn og unges oppvekstmiljg, utarbeide retningslinjer, bestemmelser eller vedtekter om omfang og kvalitet
av arealer og anlegg av betydning for barn og unge, og organisere planprosessen slik at synspunkter som
gjelder barn som bergrt part kommer fram.

Veileder om universell utforming i planlegging (mai 2021)

Samfunns- og arealplanlegging er et viktig virkemiddel for & legge til rette for at alle skal ha like muligheter
for personlig utvikling, deltakelse i samfunnet og livsutfoldelse. Tenke tankene fgr planen er lagt og far
strekene er tegnet.

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegqging (T-1442/2021)

Formalet med retningslinjen er a legge til rette for en langsiktig arealdisponering og planlegging av det
fysiske miljg som fremmer trivsel og bokvalitet, forebygge helsekonsekvenser av stgy, samt ivaretar og
utvikler gode lydmiljger og stille omrader.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING SOGNSH@Y NARINGSOMRADE
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3.2 Gjeldende planer (regionale og kommunale)

3.2.1 Fylkesplan for @stfold — @stfold mot 2050

Fylkesplan «@stfold mot 2050 ble vedtatt 22.08.2018, og omfatter hele @stfold fylke. Det er definert tre
hovedtemaer i planen: Klima og miljg, verdiskapning og kompetanse samt levekar og folkehelse.

e Klima og miljg: Hovedmalet er at «@stfold skal veaere et fylke som ivaretar klima, natur, kulturminner
og kulturlandskap, og som tar miljghensyn i offentlig og privat sektor».

e Verdiskapning og kompetanse: Hovedmalet er at «@stfold skal veere attraktivt for mennesker og
kapital og tilby et velfungerende arbeidsmarked. Vi skal ha et beerekraftig naeringsliv preget av
nyskapning, riktig kompetanse og samhandling».

e Levekar og folkehelse: Hovedmalet er «God livskvalitet for alle som bor i @stfold».

Fylkesplanen inneholder en overordnet arealstrategi for @stfold, samt regionale arealstrategier som bygger
opp under hovedtemaene. Innenfor Mosseregionen er det blant annet fokus péa transportsystemet og
neeringsutvikling. Planomradet er avsatt som LNF-omrade i gjeldende fylkesplan (fra 2018).

3.2.2 Regional transportplan for @stfold mot 2050

Regional transportplan er en oppfelging av fylkesplanen. Samfunnsmalet er at @stfold skal ha et
transportsystem som fremmer helse, miljgvennlig og tilgjengelig transportsystem som mgter befolkningens
og neeringslivets behov. Hovedstrategiene er:

o Geografisk tilpasning av tiltak ut fra transportutfordringer og regionale samarbeidsavtaler.
e Fullfgring av pabegynte, og oppfalging av vedtatte prosjekter.

o |verksette tiltak som gir bedre utnyttelse av transportformenes fortrinn, gkt verdiskapning og flere
arbeidsplasser basert pa lokale/regionale fortrinn, og gkt fysisk aktivitet og bedre folkehelse.

3.2.3 Kommuneplanens samfunnsdel (2020-2037)

Samfunnsdelen er delt inn i tre satsingsomrader, «Leve hele livet i Rade», «Attraktive Rade» og «Grgnne
Rade», som hver knyttes opp mot de tre dimensjonene i baerekraftbegrepet; sosial, gkonomisk og
miljgmessig beerekraft.

Leve hele livet i Rade

| Rade skal alle ha like muligheter gjennom samhandling, likeverd og fellesskap. Vi skal skape lokale
arenaer, kulturopplevelse og fritidstilbud for alle. Barn og unge er fremtiden i Rade og de skal ha trygge
omgivelser med gode oppvekstsvilkar. Samtidig ma vi jobbe med & forebygge ensomhet og tilrettelegge for
gode omsorgstjenester. Vi ma jobbe for at det skal veere attraktivt & etablere seg og leve hele livet i Rade.

Attraktive Rade

For Rade handler gkonomisk baerekraft om & tilrettelegge for at det kan skapes arbeidsplasser og
neeringsutvikling. Vi vil gjgre Rade attraktiv for bade nye og eksisterende naeringsliv. Rade har en sentral
plassering og det blir viktig & utnytte denne naerheten til byene rundt. Rade skal veere et attraktivt sted &
stoppe og oppleve noe. Samtidig ma Rade ha et fokus pa kompetanse og ressurser i Radesamfunnet og
hvordan alle kan vaere med & bidra. Vi gnsker & fokusere pa kvalitetene i landbruket, marin og maritime
muligheter og opplevelsesneeringen.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING SOGNSH@Y NARINGSOMRADE
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Grgnne Rade

Miljgmessig beerekraft i Rade bestar av & ivareta naturen, kystlandskapet, kulturarven og friluftslivet slik at de
som kommer etter oss har glede av det. | RAde ma vi redusere klimagassutslipp og bidra til & n& klimamal for
& skape miligmessig baerekraft. Vi ma finne gode lgsninger for landbruket og tilpasse oss endringer i klimaet.
Vi gnsker & etablere en sterk miljgprofil i Rade for & tiltrekke oss unge bosettere i kommunen.

3.2.4 Kommuneplanens arealdel (2023-2037)

Planomradet er i nylig vedtatt kommuneplanens arealdel, avsatt til fremtidig naeringsvirksomhet felt N6
(Sognshay). Kommuneplanbestemmelsene gir fglgende faringer for omradet.

e Innenfor feltet tillates det utvidelse av eksisterende naering pa tilgrensende naeringsomrade.

e Neerliggende bolighebyggelse og landskap ma tas hensyn til i planlegging av omradene, spesielt
med tanke pa stgy og stav.

e Bevaring/etablering av buffer mot E6 og mot naboer skal sikres.
o Tilstrekkelig trafikk- og adkomstmuligheter skal sikres.

¢ | planleggingen skal det vurderes og gjennomfgres avbgtende tiltak for naermiljg, tilgrensende
boligomrade og overvannshandtering.

¢ Miljghensyn skal vektlegges i planleggingen.

e For & ivareta opplevelsen for de veifarende pa E6 og skape en god innfallsport til RA&de kommune
skal estetikk vektlegges, jf. Estetikkveileder for @stfold.

S 55%@,, \

N ;

Figur 1: utsnitt fra gjeldende kommuneplan. Omradet avsatt til fremtidig neeringsomrade er vist med mgrk lilla farge. Gule
omrader er avsatt til bolig. Rad skravur i nordgst er hensynssone flomfare. Omradet omfattes ogsa av hensynssone
grantstruktur og landskap, samt rgd og gul steysone. (Kilde: Arealplaner R&de kommune)
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3.2.5 Kommunedelplan for klima og energi (2019-2031)

Rade kommune tar klimautfordringen pa alvor, og skal ved hjelp av denne klimaplanen sgrge for at Rade-
samfunnet gir sitt bidrag i arbeidet med a redusere klimagassutslippene. Dette er Rade kommunes farste
klimaplan etter at verdenssamfunnet gjennom Parisavtalen ble enige om & begrense den globale
oppvarmingen til godt under 2°C, og helst under 1,5 °C i forhold til fgrindustriell tid.

Rade har satt seg fglgende mal for klimaarbeidet:

e Innen 2030 skal klimagassutslippene i Rade veere redusert med minst 50% sammenlignet med
2016.

e RAde skal bidra til at @stfoldregionen oppnar netto null CO2- utslipp innen 2050 ved bade kraftig &
redusere utslippene og gke CO2-opptakene i Rade.

e For & bidra til det globale lavutslippssamfunnet innen 2050 skal Rade redusere forbruk og redusere
klimafotavtrykk pa varer og tjenester vi kjaper.

3.3 Gjeldende reguleringsplaner

3.3.1 Reguleringsplan for Sognstykket (planiD 3112 _066)

Planomrader er regulert gjennom reguleringsplan for Sognstykket, vedtatt 08.09.1982. Planomradet er avsatt
til jord- og skogbruk, vist i figur 2.

Figur 2: Gjeldende reguleringsplan for planomradet, Sognstykket. (Kilde: Arealplaner R&de kommune)
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3.3.2 Reguleringsplan for Rgrskogen industriomrade (planiD 3103_M24)

Vest for planomradet (i Moss kommune) ligger reguleringsplan for Rerskogen industriomrade, vedtatt
22.11.1974. Nord for planomradet ligger reguleringsplan for E6/ 4 felt Rade grense til Moss grense
(3103_M154, vedtatt 08.05.2003) og E6/ 4 felt Rade (3112_113, vedtatt 08.05.2023). Alle 3 vist i figur 3.

Figur 3: Tilgrensende reguleringsplan i vest,
Rgrskogen industriomrade (Moss kommune)

og reguleringsplan for E6 (Moss og Rade). (Kilde:
Arealplaner Moss kommune og Rade kommune)

3.3.3 Reguleringsplan for Lgkenholtet (planiD 3112_104)

@st for planomradet ligger reguleringsplan for Lakenholtet, vedtatt 08.02.2021. Omradet er regulert til
klimavernsone, se figur 4.

Figur 4: Tilgrensende reguleringsplan i gst,
Lekenholtet (R&de kommune).
(Kilde: Arealplaner Rade kommune)

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING SOGNSH@Y NZAERINGSOMRADE

Prosjektnummer: 10246043

Dato: 31.10.2025 Rev: 00

Dokumentreferanse 11/43



SWECO ﬁ

3.4 Andre relevante rapporter / dokumenter

3.4.1 Strategisk naeringsplan for Mosseregionen 2023-2026.
Planen ble vedtatt i kommunestyret i Rade kommune 08.06.23. Planen skal gjgre Mosseregionen til et enda
bedre sted & bo, arbeide, utvikle- og etablere virksomhet i. Planen legger vekt pa & utnytte lokale fortrinn,
samt & utvikle samarbeid, struktur og kultur for en styrket naeringsutvikling i Mosseregionen i arene som
kommer.
Det er trukket frem tre fokusomrader som er viktige forutsetninger for & lykkes med malene:

e Levende og attraktive sentrumsomrader

e Naeringsaktiv kommune

e |nnovasjon og kompetanse

Det vises til at Mosseregionen har komparative fortrinn/spesielle forutsetninger for a utnytte potensialet
knyttet til:

o Attraksjonsbygging som del av opplevelsesneering og landbruksbasert reiseliv
¢ Regionen som logistikk-knutepunkt

e Industriutvikling

e Forsvarets tilstedeveerelse pa Rygge og fremvekst av flyteknisk miljg

e Landbruk- og naeringsmiddelindustri

3.4.2 Temaplan for trafikksikkerhet i Rade kommune 2019-2037

Trafikksikkerhetsplanens hovedmalsetting er a arbeide for & n& nullvisjonen, som tilsier at det i planperioden
2019-2037 ikke skal veere noen drepte eller hardt skadde i trafikken i Rade kommune.

3.4.3 Hovedplan vann og avilgp 2019-2029
Rade kommune gnsker med sine VA-anlegg a:

o ke sikkerheten i vannforsyningen

e Sikre vannkvalitet til forbruker

e Minimere forurensingsutslipp

e Optimere transport av avlgpsvann til renseanlegg

e Redusere risiko for oversvgmmelser
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4. Planomradet
4.1 Beliggenhet

Planomradet ligger sgr for og langsmed E6 i Rade kommune, og grenser til Moss kommune i vest. Omradet
er pa ca. 140 daa, hvorav ca. 100 daa foreslas regulert til neering primaert nyttet til industri og lager.
Resterende gstre areal er et eksisterende naeringsomrade og allerede regulert til industri.

Planomradet har adkomst via Granheimveien i sgr. Adkomsten skjer fra fylkesvei 118 (Mosseveien). Fra
planomrédet er det ca. 2,2 km til Rygge stasjon, og ca. 4,5 km til Karlshus.

Figur 5: Planomradets beliggenhet pa Sognshgy i Rade kommune. Kilde: Plus Arkitektur AS

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING SOGNSH@Y NZAERINGSOMRADE

Prosjektnummer: 10246043

Dato: 31.10.2025 Rev: 00

Dokumentreferanse 13/43



(J
SWECO ﬁ

4.2 Avgrensning av planomradet

Vest for planomradet ligger det et eksisterende nzeringsomrade - Rarskogen industriomrade (Moss
kommune). | sar ligger det eneboliger mellom planomradet og Fv. 118 - Mosseveien. | nord ligger E6 og
Rygge flystasjon. | gst ligger skog- og landbruksarealer.

Figur 6: Varslet planomrade vist med rad strek. Kilde: Plus Arkitektur AS

Store deler av planomradet er i dag ubebygd, og bestar av klimaskog. En god del av skogen er i dag hugget
ned, mens noen partier med skog gjenstar. Selv om mye av skogen er hugget, fremstar fortsatt omradet som
et naturomrdde, med stadig tilvekst av vegetasjon.

@stre del av planomradet er eksisterende neerings-/industriomrade. Omradet er tatt med i planarbeidet for a
sikre en helhetlig utvikling med tanke pa adkomst og logistikk, samtidig vurderes grep for & sikre en bedre
arealutnyttelse av omradet.
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5. Beskrivelse av alternativ

Det vurderes kun 1 utbyggingsalternativ — alternativ 1. Alternativ O (referansealternativ) er dagens situasjon
som alternativ 1 skal sees i forhold til og males opp imot.

Beskrivelse av alternativene:

Alternativ 0: Alternativ 0 brukes som sammenlikningsgrunnlag nar det vurderes hvilken pavirkning en plan
eller et tiltak vil ha. Alternativ O defineres her som en viderefgring av dagens situasjon med
eksisterende skog, bolig- og naeringsomrade. Gjeldende reguleringsplan, Sognstykket (1982),
dekker deler av planomradet. Det vurderes imidlertid at potensialet planen gir er utnyttet og at
planen dermed er gjennomfart. Den legges derfor ikke til grunn for alternativ 0.

Alternativ 1: lllustrasjonen under viser overordnede planer for utviklingen av omradet, og legges til grunn
som utredningsalternativ 1. | lgsningsforslaget er det plassert et langt sammenhengende bygg
mot E6, med en byggehgyde pa inntil 20 meter. Resterende bebyggelse er vist med en hgyde
pa 12-15m.

Planprogrammet la opp til en maks byggehgyde pa 18 meter. Underveis i planarbeidet er
maks byggehgayde foreslatt gkt med 2 meter til 20 meter for deler av bygningsmassen for & gi
okt fleksibilitet og handlingsrom.

Det er etablert en ny adkomst til neeringsomradet over Mosseveien 130, og det er ikke lagt
opp til gjennomkjgring inn til nseringsomradet pa andre siden av kommunegrensa. Det
etableres vegetasjonsskjerm mot E6 og mot eksisterende boligomrade i sar.

Det legges opp til en robust og fleksibel reguleringsplan. lllustrasjonen presenterer et
alternativ, med store bygningsvolumer. Det er imidlertid sannsynlig at deler av bebyggelsen vil
bli splittet opp i mindre bygningsvolumer.

Figur 7: lllustrasjon alternativ 1 pr 17.06.2025. Kilde: Plus Arkitektur AS
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6.1 Metode konsekvensutredning

I henhold til plan- og bygningsloven og forskrift om konsekvensutredning skal det utarbeides en
konsekvensutredning for planforslaget. Hensikten med konsekvensutredningen er & belyse og vurdere hvilke
konsekvenser tiltaket vil ha for de tema som er valgt i planprogrammet.

For hvert tema skal det gis naermere beskrivelse av grunnlag og faglig anerkjente metodevalg. Temaene
som skal konsekvensutredes falger enten metode i «Miljgdirektoratets hdndbok om konsekvensutredning av
klima og miljg, M-1941» eller «Statens vegvesen: Konsekvensanalyser, V712».

Det er i tillegg en rekke tema som det ikke vil vaere behov for & konsekvensutrede i egen rapport, men som
vil beskrives i planbeskrivelsen. Konsekvensutredningen skal veere en integrert del av planprosessen og det
endelige plandokumentet. Det skal lages en sammenfatning som skal dokumentere virkningene planen gir
etter en helhetsvurdering.

6.1.1 Miljadirektoratets handbok om konsekvensutredning av klima og miljg, M-1941

M-1941 er en handbok for konsekvensutredning av klima og miljg, og ble sist oppdatert 25. november 2024,
Handboken er anerkjent som en viktig metodikk for utredning av klima- og miljgtema, og brukes ved
utredning av reguleringsplaner og tiltak. Hovedformalet med M-1941 er & sikre god kvalitet, standardisering
og etterprgvbarhet i utredningsprosessen.

Handboken gir tydelige faringer for hvilke temaer som skal konsekvensutredes, noe som gjar det enklere for
haringspartene a gi relevante innspill tidlig i prosessen, og kan bidra til en mer forutsigbar planprosess.

Temaene naturmangfold (inkludert gkosystemtjenester) og forurensning (utslipp luft, grunn og stay) skal
vurderes ut fra denne metoden.

Temaet kulturminner og kulturmiljg utgar fordi arkeologisk registrering, utfart av Kulturarv (Jstfold
fylkeskommune) i juni 2025 ikke avdekket noen funn.

6.1.2 Statens vegvesens handbok V712

Handbok V712 er en veiledning for konsekvensanalyser, etter en felles norm i henhold til metodikk for
ikke-prissatte tema i Statens vegvesens handbok V712 “Konsekvensanalyser”. Konsekvensene skal
beskrives med fordeler og ulemper for miljg og samfunn og prinsippene som legges til grunn er en
systematisk gjennomgang av verdi, tiltakets pavirkning og konsekvensens betydning. Konsekvensen for et
tema fremkommer ved & sammenholde temaets verdi og pavirkning.

Tema jordressurs (jordvern) skal vurderes ut fra denne metoden.

6.1.3 Verdi, pavirkning og konsekvens
Begge metodene bruker trinn-metodikk for vurdering av verdi, pavirkning og konsekvens.

Det gjares en verdivurdering av miljget/omradet som blir bergrt av tiltaket ut fra den funksjonen omradet har
i dag, i forhold til de aktuelle tema. Verdien angis pa en femdelt skala; uten betydning-noe verdi-middels verdi-
stor verdi-svaeert stor verdi.

Pavirkning er en vurdering av hvilke konkrete endringer tiltaket antas & medfare for de ulike miljgene eller
omradene. Pavirkningen vurderes i forhold til alternativ 0 og hvilken virkning tiltaket vil ha p& en femdelt skala;
gdelagt/sterkt forringet-forringet-noe forringet-ubetydelig endring-forbedret.

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING SOGNSH@Y NARINGSOMRADE
Prosjektnummer: 10246043

Dato: 31.10.2025 Rev: 00

Dokumentreferanse

16/43



SWECO %

Konsekvens beskriver de fordeler og ulemper tiltaket vil medfgre i forhold til alternativ O.
Konsekvensvurderingen angis pa en ni-delt skala fra stor positiv konsekvens (++++) til kritisk negativ
konsekvens (- - - -). Prinsippene og kriteriene for disse er samkjart, slik at for eksempel stor verdi innenfor ett
fagtema er sammenlignbart med stor verdi innenfor et annet fagtema.

Uten
betydning

Noe Svaert stor

Pavirkning

@delagt
Sterkt forringet

Forringet

Noe forringet

Ubetydelig endring

+ [/ ++

Forbedret

Figur 8: Konsekvensvifte (kilde: Handbok V712 Konsekvensanalyser, Statens vegvesen).

Konsekvensutredningen skal inneholde en sammenstilling av konsekvenser av tiltaket sammenlignet med 0-
alternativet og en vurdering av maloppnaelse i forhold til overordnede planer. Det vil ogsa bli redegjort for
eventuelle avbgtende tiltak eller oppfalgende undersgkelser som anbefales.

6.1.4 Tema som skal utredes og beskrives

Fire av temaene skal kun utredes iht beskrivelse i planprogrammet uten bruk av KU-metodikk som nevnt
ovenfor. Det gjelder fglgende tema:

e Transportbehov

e Energiforbruk og energilgsninger

e Virkninger som fglge av klimaendringer

e Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet.

Temaene utredes og beskrives og alternativene gis en sluttvurdering med tanke pa konsekvens og/eller
rangering.
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6.2 Planprogram

Konsekvensutredningen faglger den tematiske inndelingen og rekkefglgen som er beskrevet i planprogrammet
med noen endringer der dette har kommet naturlig som fglge av arbeidet med konsekvensutredningen.

Utredningen av hvert tema skal bygges opp av tre hovedtrinn:
e Beskrivelse og vurdering av dagens situasjon.

e Beskrivelse, beregninger eller vurdering av tiltakets pavirkning og konsekvenser i forhold til
referansealternativet.

e Dersom det avdekkes omfattende negative konsekvenser av tiltaket, skal avbgtende tiltak for hvert
fagtema beskrives. Behovet for neermere undersgkelser skal ogsa vurderes.

Godkjent planprogram (vedtatt 10.04.2024) legges til grunn for konsekvensutredningen og fglgende tema
utredes iht M-1941, V712 eller jf tekst i planprogram:

Tabell 6-2: Utredningstema, metodikk og fagansvarlig

Utredningstema Metode for utredning Utreder/ fagansvarlig
Naturmangfold jf. Naturmangfoldloven Line Lund Norbakk &
M-1941 (naturmangfold) Eline Olsborg Hansen
@kosystemer g
Sweco
Kulturminner og kulturmiljg Utgar
Forurensning (utslipp luft, utslipp Julie Grindberg

M-1941 Walleraunet,
(52, (LTI RE i), Elisabeth Kirkergd &

forurenset grunn) o
Mari Alvik Hagen - Sweco

grunn og stay)

Jordressurser (jordvern) og viktige

mineralressurser V712 Eli Kristin Huso, Sweco
Transportbehov Utredes jf. planprogram Johanne Laegran, Sweco
Energiforbruk og energilgsninger Utredes jf. planprogram Karin Sjgstrand Cochard

& Jonas Dalby, Sweco

Virkninger som fglge av
klimaendringer

Bjagrn Cederberg/ Henrik

Utredes jf. planprogram Myrvold, Sweco

Arkitektonisk og estetisk utforming, Utredes if. planproaram Alexander Mysen,
uttrykk og kvalitet Ji- Planprog Plus Arkitektur AS
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7.1 Naturmangfold jf. naturmangfoldloven

Omfatter temaene naturmangfold og gkosystemtjenester.

Temaene er utredet etter «Miljgdirektoratets handbok om konsekvensutredning av klima og miljg, M-1941.
@kosystemtjenester inngar ikke i den seneste utgaven av M-1941 som eget tema, men det har inngatt som
tema i tidligere versjoner. For gkosystemtjenester er det derfor den tidligere versjonen av M-1941 som
benyttes som utgangspunkt for vurderingen. @kosystemtjenester vil ikke bli vurdert med verdi, pavirkning og
konsekvens, men hvilke tjenester som kan pavirkes av tiltaket vil bli beskrevet.

7.1.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet

Utredningsomfang: Vurdere hvordan tiltaket kan pavirke naturverdier og gkosystemtjenester, og hvilke
avbgtende-/ skadereduserende tiltak som kan tas inn i planforslaget og i anleggs- og/ eller driftsfasen.

Kartlegging av naturtyper/ -verdier, rgdlistede arter og fremmede arter ble utfgrt i to omganger, den 19.05.25
0g 25.05.25. Influensomradet for temaet defineres som planomradet, men omradet bidrar ogsa til forbindelse
til sma grent omrader som ligger utenfor planomradet. Dette kan vaere saerlig viktig for fugler og insekter.

Alternativ O er definert som en viderefgring av dagens situasjon med bevaring av eksisterende skog og
neeringsomrade. Det er fa (ingen) registreringer av naturtyper, arter, landskapsgkologiske sammenhenger
og/ eller gkosystemtjenester i omradet der dagens bebyggelse er.

Alternativ 1 er en utvidelse av eksisterende nzering og planlagt som et sammenhengende naeringsomrade
for industri, lager og logistikk. Det legges opp til hgy arealutnyttelse og varierte byggehgyder.
Vegetasjonsskjerm planlegges anlagt mot E6 og bolighebyggelsen i sar.

Det er flere registreringer av naturtyper, arter, landskapsgkologiske sammenhenger og/ eller
gkosystemtjenester i omradet der utvidelsen av naeringsomradet er planlagt.

@kosystemtjenester er goder vi far fra naturen som bidrar til menneskers velferd. Planomradet kan tilby
bade livsprosesser, forsynende, regulatoriske og opplevelsesrelaterte tjenester. Med skog og vegetasjon
statter omradet fotosyntese og naeringsstoffkretslap. Skogen kan brukes til uttak av tammer og bioenergi, og
selv om jakt ikke er relevant, tjener omradet som et funksjonsomrade for vilt.

Det rike artsmangfoldet kan inneholde insekter som hjelper med pollinering. Vegetasjonen fungerer som
skjerm mot E6 og industrien, og bidrar til redusert stgy og luftforurensning, samt klima- og vannregulering.
Selv om omradet ikke er et typisk rekreasjonsomrade, har det stier som kan brukes for naerturer og som kan
forbedre mental helse for naerboere.

7.1.2  Verdi, pavirkning og konsekvens
Konsekvensutredningen for naturmangfold er delt inn 3 definerte delomrader som vist i figur 9.

Delomrade 1: Eldre granskog — bestaende av eldre granskog i hogstklasse 5 med en bestandsalder pa 70
ar. Det er innslag av noe furu og bjark.

Delomrade 2: Veletablert skog med mye svartor og enkelte eiketraer. Noe innslag av dgd ved.
Hakkespettreir.

Delomrade 3: Eikeholt — bestdende av lite omrédde med flere eiker. Eikene er pr i dag relativt unge, men kan
likevel veere gkologisk funksjonsomrade for en rekke arter.
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l Delomrade 1: Eldre granskog

Delomrade 2: Veletablert skog
med innslag av or. Hakkespettreir.

Delomrade 3: Eikeholt

\ Figur 9: Definerte delomrader innenfor planomradet. Kilde:
N § Kl ) e Sweco

Alternativ 0 — viderefgring av dagens situasjon

Delomradene Verdi Pavirkning Konsekvens
Delomrade 1: Eldre granskog — bestaende av eldre granskog i Middels Ubetydelig Ubetydelig
hogstklasse 5 med en bestandsalder p& 70 ar. Det er innslag av — endring konsekvens (0)
noe furu og bjark.
Delomrade 2: Veletablert skog med mye svartor og enkelte Middels Ubetydelig Ubetydelig
eiketraer. Noe innslag av dad ved. Hakkespettreir. i endring konsekvens (0)
Delomrade 3: Eikeholt — bestaende av lite omrade med flere Noe verdi Ubetydelig Ubetydelig
eiker. Eikene er pri dag relativt unge, men kan veere gkologisk endring konsekvens (0)
funksjonsomrade for en rekke arter.
Summert konsekvens Ubetydelig
konsekvens (0)

Alternativ 1 — forslagsstiller alternativ

Delomradene Verdi Pavirkning | Konsekvens
Delomrade 1: Eldre granskog — bestaende av eldre granskog i Middels Noe forringet Noe negativ
hogstklasse 5 med en bestandsalder p& 70 &r. Det er innslag av verdi konsekvens (<)
noe furu og bjark.

Delomrade 2: Veletablert skog med mye svartor og enkelte Middels Noe forringet Noe negativ
eiketreer. Noe innslag av dgd ved. Hakkespettreir. e konsekvens (-)
Delomrade 3: Eikeholt — bestaende av lite omrade med flere Niem vl Noe forringet 0

eiker. Eikene er pr i dag relativt unge, men kan vaere gkologisk

funksjonsomrade for en rekke arter.

Summert konsekvens Noe negativ

konsekvens (-)
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Oppsummert vil alternativ 1 gi noe negativ konsekvens (-) for naturmangfold mens alternativ 0 vil gi
ubetydelig konsekvens (0). | et langtidsperspektiv kan alternativ 0 forbedre naturverdiene i omradet.

Tabell 7-1: Rangering av alternativene.

Alternativ Konsekvens Rangering Begrunnelse
Alternativ O Ubetydelig 1 Naturomradet beholdes og
konsekvens naturverdier kan pa sikt bli forbedret.
©)
Alternativ 1 Noe negativ 2 Utbygging vil fare til at naturen i all
konsekvens hovedsak forsvinner og lokalt
) leveomrade for en rekke alminnelige
arter forsvinner.
Utbyggingen vil bidra til nedbygging av
akologiske funksjonsomrader for
radlistede fuglearter i omradet.

7.1.3 Avbgtende tiltak
Falgende skadeforebyggende tiltak anbefales:

e Unnga inngrep i omréder der det skal veere vegetasjonsskjerm mot E6 og bebyggelse. A beholde en
naturlig vegetasjonsskjerm kan ivareta noen av naturverdiene. Dette er seerlig viktig for eikeholtet
(delomrade 3) som er registrert sgr i tiltaksomradet mot bebyggelsen.

e Begrense inngrep i de identifiserte delomradene 1-3 i stgrst mulig grad.

Det anbefales ogsa skadereduserende tiltak i anleggsfasen:
e Sikringssone rundt treer/ skogholt som skal bevares for & unngé skade pa treer og rotsone.
e Unnga lagring av masser og utstyr pd omrader som ikke skal bygges ned.
e Unnga felling av treer og stayende arbeider i hekkeperiode for fugl.
e Legge igjen felte treer som habitatforbedrende tiltak.
e Utarbeide tiltaksplan for & hindre spredning av fremmede arter.

¢ Redusere lysforurensning

7.2 Kulturminner og kulturmiljg

Utredningsomfang: Vurdere hvordan tiltaket kan pavirke kulturminner og regionalt kulturlandskap langs ra-
ryggen, og aktuelle skadereduserende tiltak i anleggs- og/ eller driftsfasen. Arkeologisk registrering skal
utfgres i feltsesongen 2025. Gjares det ingen funn i planomradet er det ikke grunnlag for
konsekvensutredning av temaet, men tilstrekkelig med en omtale i planbeskrivelsen

Kulturarv i @stfold fylkeskommune gjennomfarte arkeologisk registrering av det varslede planomrade juni
2025. Registreringen farte ikke til funn og teamet omtales dermed videre kun i planbeskrivelsen.
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7.3 Forurensning (utslipp grunn, stay og luft)

Vurdere hvilke avbgtende tiltak en utvikling av omradet i trdd med planforslaget krever med hensyn til
forurenset grunn, stgy og luft.

Utredning etter «Miljgdirektoratets handbok om konsekvensutredning av klima og miljg, M-1941».
M-1941 gir en fagspesifikk metode for utredning for hver av de 10 forskjellige fagtemaene. Hvilket betyr at
det er noen forskjeller i metode fra fagtema til fagtema.

Nar det gjelder fagtema forurensning (her aktuelt for grunn, stgy og luft) settes det ikke verdi.

M-1941 krever for fagtemaet forurensning at man ser pa forurensningsgrad, og utstrekning av- og arealbruk i
omrade som forurensningen kan spre seg over. | neste steg vurderes det konsekvens av eventuell
forurensning. Kategoriene pa konsekvensskala er felles for alle fagtema i M-1941.

7.3.1 Forurenset grunn

7.3.1.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet

Det vises til krav i forurensningsforskriften. Det er gjort en forenklet KU utfart som en skrivebordstudie og det
er ikke tatt prgver av grunnen. Det vurderes til at ingen deler av omradet oppfyller kriteriene for «krevende»
forurensing.

Alternativ 0 omfatter et stort skogsbruksareal og industri. Det er noe risiko for forurensede masser i
forbindelse med utbygging av industri, samt risiko for avrenning, sgl og uhell etter flere &r med industridrift.
Dagens industri har ingen utslipp av forurensing. Det er ogsa kjent at det er noe risiko med forurensing fra
avrenning fra veiarealer (E6) over lang tid.

Alternativ 1 omfatter endring i arealbruk fra skogbruk til industri for stgrre deler av omradet. Dette gir
automatisk en gkt risiko for forurensing tilsvarende som fra dagens industri. Et stagrre industriomrade vil gi
gkt risiko for forurensing sammenlignet med et mindre industriomrade. Dette er grunnet gkt risiko for sgl og
uhell og medfglgende avrenning fra harde overflater.

7.3.1.2  Konsekvens og rangering av alternativene

Konsekvens er satt med Miljgdirektoratets Konsekvenstabell for forurenset grunn (M1941, tabell 9-1).
Avbgtende tiltak som er forutsatt gjennomfart og sikret gijennom planbestemmelser/ vilkar, kan legges til
grunn for vurdering av konsekvens.

Vurdering og rangering av alternativene er gjort basert pa konsekvenstabell (tabell 9-1) for forurenset grunn
utarbeidet av Miljgdirektoratet [8], vedlegg 1. Det er vurdert at alternativ 1 vil ha noe negativ konsekvens pa
tomten sammenlignet med dagens arealbruk som gir ubetydelig konsekvens.

Tabell 7-3-1: Rangering av alternativene.

Alternativ Konsekvens | Rangering | Begrunnelse
Alternativ 0 Ubetydelig 1 Arealbruk skogsbruk ved stgrre deler av
konsekvens omrédet
(0)
Alternativ 1 Noe negativ 2 Grunnet endret arealbruk. @kt risiko for sgl
konsekvens og uhell i forbindelse med industri. Det
) vurderes ubetydelig risiko for
omkringliggende omrader

Sweco | KONSEKVENSUTREDNING SOGNSH@Y NARINGSOMRADE
Prosjektnummer: 10246043

Dato: 31.10.2025 Rev: 00

Dokumentreferanse

22/43



SWECO ﬁ

7.3.1.3 Avbgtende tiltak

Dersom det skal utfares gravearbeider innenfor eksisterende utbygd omrade eller innenfor naermeste
meterne mot E6 skal det tas prgver for & identifisere eventuell forurensing i grunn.

Felgende anbefalinger og skadeforebyggende tiltak foreslas i prosjektet:

e Ved gravearbeider i eksisterende industriomrade bgr det gjennomfgres prgvetaking iht.
miljgdirektoratets veileder for forurenset grunn.

e Ved gravearbeider i naerheten av motorvei anbefales det orienterende prgvetaking grunnet lavere
mistanke om forurensing.

e Ved arbeider i omrader med fremmede arter, skal det gjgres tiltak for & unnga spredning av
fremmede arter. Dette inkluderer bgrsting av hjul og belter.

¢ God overvannshandtering er forebyggende tiltak for & unngéa spredning av forurensing til ikke-
forurensede omrader.

e God avfallshandtering. Unnga avfall pa avveie og begrense risiko for uhell eller sgl.

e Gode rutiner for opprydding etter sgl og uhell for & unnga at forurensing sprer seg vekk fra omradet.
Ha absorbenter tilgjengelig.

e Lagre kjemikalier og annet avfall som kan gi avrenning av skadelige stoffer til vann under tak, pa
dekke med oppsamling i godkjente beholdere for & redusere risiko. Disse bgr plasseres pa omrader
hvor det unngar fare for pakjersel.

7.3.2 Steyforurensning

7.3.2.1  Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) med aktuell veileder skal legges til
grunn for utredningen.

Forventet stgyniva skal illustreres i form av stgysonekart som angir gul og r@d stgysone. Det skal utarbeides
bestemmelser for stgy i anleggs- og driftsfase som sikrer et godt bomiljg i tilliggende boligomrade.

| 2023 ble det gjennomfgrt maling av stgy fra Ipoa AS. Malt kontinuerlig over 7 dager og vurdert stgy knyttet
til dager med aktivitet, uten aktivitet og maksimalhendelser. Resultatet viste at stayniva ikke pavirkes av
aktiviteten fra Ipoa og ved maksimalhendelser var 24 av 27 tilfelle utslag pga helikoptertrafikk. Konklusjon
var at bidraget fra Ipoa var neglisjerbart siden bakgrunnsstgynivaet er sa hgyt.

Det er derfor ikke beregnet stgy fra ny industri, og det forutsettes at stgyende virksomhet gjgres innendgrs.

Alternativ 0: Planomradet pd Sognshgy er i dag sveert stgyutsatt med stgy fra veitrafikk fra E6 og flytrafikk
fra Rygge flyplass, begge kilder i bAde gul og r@d sone. Tilsvarende vil vaere situasjonen i alternativ 0.

Alternativ 1: Utbygging av planomradet vil bedre stayforholdene for eksisterende boliger vesentlig da ny
bebyggelse vil fungere som en skjerm mot trafikkstgyen fra E6. Flere boliger oppnar en eller flere fasader og
uteoppholdsarealer med stgyniva under grenseverdi for veitrafikk. De vil imidlertid fortsatt ha stgy over
grenseverdi fra flytrafikk, mulig noe reduksjon i forbindelse med landing og avgang. Det er antatt at
pavirkning fra Rygge flyplass vil forbli uendret.
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7.3.2.2  Konsekvens og rangering av alternativene

Det er ikke naturlig & del prosjektet inn i delomrader og det er derfor gjort en forenkling der hele
planomradet/ influensomradet vurderes. De fem forhold som skal vurderes er:

¢ Bebyggelse i stgysone

e Endring i staynivd sammenliknet med alternativ 0
e Type og antall stgykilder

e Tilgang til stille side

e Tilgang til uteoppholdsplass

Det gis videre en konsekvens for hvert forhold som samles i en samlet konsekvens for stay.

Alternativ 0: | alternativ O har 90 % av boligene innenfor influensomradet stgyniva pd mest stgyutsatte
fasade i rad eller gul sone. Fordi det er en overvekt av boliger i gvre del av gul sone, og 25 % av boligene i
nedre rgd sone, settes konsekvensgraden til stor negativ (---).

Endring i stgyniva og type og antall stgykilder er ikke relevant i 0-alternativet, og disse er derfor satt til
ubetydelig (0).

Det er 32 % av boligene som ikke har tilgang til stille side fra veitrafikkstgy. Fordi de fleste p4 Sognshay er
utsatt for stay fra flere sider, der stgynivaene er i gvre gul og nedre r@d sone, er kriteriet satt til middels
negativ (--).

Tilsvarende er det mer enn halvparten av boligene innenfor influensomradet som ikke har tilstrekkelig
uteareal med stay under grenseverdi for veitrafikk, og konsekvensgraden settes ogsa her til noe negativ (--).

Samlet for O-alternativet blir da konsekvensgraden noe negativ (--). Her er det vektlagt at det er et stgyutsatt
omrade med veitrafikkstgy fra flere kanter, og haye staynivaer.

Alternativ 1: | alternativ 1 er andelen boliger med stayniva pa mest stgyutsatte fasade i rad eller gul sone
redusert til 72 % og antallet som har stgy under grenseverdi har gkt fra 4 til 10 boliger. De fire boligene som
innlgses hadde i O-alternativet stgy pa fasade i gul sone, og 3 av 4 hadde tilgang til stille side og uteareal
med stgyniva under grenseverdi. Det er fortsatt starst andel boliger med stayniva i gvre gul sone, men
andelen er lavere enn O-alternativet, og andelen i rad sone har ogsa gatt ned. Konsekvensgraden settes
derfor til middels negativ (--).

Det er flere boliger som far en vesentlig eller merkbar reduksjon i steyniva fra veitrafikk sammenlignet med
nullalternativet. Konsekvensgraden settes derfor til middels positiv (++).

Ved utbygging av planomradet vil det introduseres en ny staykilde ved a utvide eksisterende industri til et
omrade der det er skog i dag. Omradet ligger ved stayfalsom bebyggelse, som i nullalternativet ligger i
stgysone fra flere andre stgykilder, men det forventes at eventuell stay fra utvidet naeringsomrade overholder
grenseverdi ved boliger.

Fordi stay under grenseverdi ogsa vil veere en ulempe i et omrade med flere staykilder, settes
konsekvensgraden til noe negativ (-). Ettersom det er usikkert hvor mye stgykilden vil bidra til det totale
staynivaet, og fordi dette er noe som kan lgses i videre prosjektering vil ikke kriteriet vektlegges i like stor
grad ved samlet vurdering.

Alle boligene innenfor influensomradet far tilgang til stille side, og andelen boliger med uteareal der stay er
under grenseverdi fra veitrafikk gker, derfor settes begge disse kriteriene til noe positiv (+).

Samlet for planalternativet blir konsekvensgraden noe positiv (+). Forbedringen i staynivaer ved
eksisterende bebyggelse som fglge av skjermingen til planlagte bygg er seerlig vektlagt her.
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Samlet vurdering og rangering av alternativene er vist i Tabell 7-1. Planalternativet rangeres som bedre enn

nullalternativet.

Tabell 7-3-2: Rangering av alternativene

Kriterium

Bebyggelse i staysone
Endring i stgyniva
Type og antall stgykilder

Tilgang til stille side

Tilgang til
uteoppholdsareal

Samlet

Rangering

Vurdert konsekvens

O-alternativ Planalternativ
Ubetydelig konsekvens Middels positiv konsekvens
) (++)
Ubetydelig konsekvens Noe negativ konsekvens
(0) )
_ Noe positiv konsekvens
(+)
_ Noe positiv konsekvens
(+)
_ Noe positiv konsekvens
)
2 1

7.3.2.3  Avbgtende tiltak
Dersom det planlegges stayende aktiviteter utendgars, bar dette gjgres mest mulig skjermet og lengst unna

stgyfaglsom bebyggelse.

Det er mulig a etablere skjerm mellom planomradet og Sognshgy. Tilsvarende vil det ogsa veere mulig &
skjerme langs Granheimveien. Hvorvidt det er ngdvendig med skjermer vil avhenge av planlagt aktivitet pa

planomradet.

Vifter, avkast og lignende som plasseres hayt oppe pa fasaden vil ikke kunne Igses med stayskjerm, da ma
det gjares tiltak pa selve kilden. Det anbefales at den type kilder plasseres pa fasader vendt bort fra boligene
for eksempel pa fasader mot E6.

Plassering av byggene inne pa planomradet vil pavirke de nye byggenes skjermingseffekt mot stay fra E6 for
boligene p& Sognshay. Om mulig kan byggene i farste og andre rekke sakses, slik at det ikke blir
giennomgéaende fri sikt fra Sognshgy mot E6. Plassering av bygg, staykilder og planlegging steyende
aktiviteter bar gjgres i samarbeid med akustiker.
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7.3.3  Luftforurensning

Vurdering av alternativ 0 i forbindelse med luftforurensning skal ifalge M-1941 ikke gis konsekvensgrad, dvs
alternativ 0 sin konsekvens blir alltid satt til «ubetydelig», slik at et planalternativ som fgrer til mindre
(eksponering for) luftforurensning vil alltid ha positiv konsekvens, og et planalternativ som medfarer mer
(eksponering for) luftforurensning vil alltid ha negativ konsekvens. Dette gjelder uansett hvor forurenset
luften er i scenarioet som gir grunnlaget for 0-alternativet.

7.3.3.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520/2021) med veileder.

Ved behov skal det utfgres en beregning av lokal luftforurensing og om soner av varierende luftkvalitet.

Influensomradet defineres som luftfglsom arealbruk innenfor en radius pa 500 meter. Luftfglsom arealbruk
omfatter helseinstitusjoner, barnehager, skoler, boliger, lekeplasser og utendgrs idrettsanlegg, samt
grentstruktur.

Alternativ 0 innebeerer en viderefgring av dagens situasjon med eksisterende skog, bolig- og
neeringsomrade.

Det er ingen utslipp til luft fra eksisterende neeringsomrade annet enn begrenset utslipp fra kjgretayer og
maskiner i form av eksos og stev fra kjgretaybevegelser pa bar bakke.

Alternativ 1 innebaerer en utvidelse av eksisterende nzeringsomrade og tilknyttes litt hayere trafikktall enn
ved alternativ 0, med en gkning i ADT (Ars Dggn Trafikk) sammenlignet med 2050 uten utbygging p& 100 —
300 ADT. Det vil inkludere personbiler til ansatte p4 omradet, samt tungtrafikk tilknyttet frakt. Denne gkning
vurderes ikke & veere vesentlig i en luftforurensningssammenheng. Til sammenligning var ADT p& E6 i
strekningen som gar forbi planomradet pa 39.800 i 2024.

Nar det gjelder synlig stav kan oppvirvling av veistgv fra anleggstrafikk utgjgre en kilde til stav, spesielt fra
grusveier og deler av anlegget som ikke er asfaltert.

7.3.3.2  Konsekvens og rangering av alternativer

Konsekvensutredningen er basert pa skrivebordsstudie uten beregninger som tilsvarer niva 1 vurdering iht
Miljgdirektoratets veileder M-1941 luftkvalitetsvurdering i arealplanlegging.

Alternativ 0 - pavirkning pa resipienter: Eksosutslipp fra kjgretay og maskiner pa naeringsomradet
vurderes som ubetydelig. Det vil ikke pavirke dagens status pa planomradet, utover pavirkningen fra E6 like
ved planomradet som farer til luftforurensningssone pa deler av planomradet.

Alternativ 1 - pavirkning pa resipienter: Eksosutslipp (NO2 og PM1o) og finpartikkel (PMuo) fraksjon fra
oppvirvlet stav fra kjgretay og eventuelt annet utstyr tilknyttet bruk av naeringsomradet vurderes som
ubetydelig. Det vil ikke pavirke dagens status av planomradet, eller nzerliggende resipienter.

Nar det gjelder utslippstyper som ikke er omfattet av definisjonen for luftforurensningssone, antas det at det
vil vaere noe stgvdannelse under anleggsperiode. Stav tilknyttes ikke de samme helserisikoene som NO:2 og
PMaio, men kan likevel veere plagsomme. Stgvflukt mot identifiserte resipienter vil avhenge av vindstyrke og

vindretning i tart veer.

Oppsummert vil det veere en luftforurensningssone lengst nord i planomradet, langs E6. Det vurderes & veere
moderat risiko for stgvulempe ved boliger pa Sognshgy som grenser til planomradet i sar.

Planomradet ligger delvis i luftforurensningssone fra E6 lengst nord, og det er ikke funnet grunn til at dette vil
endre seg, verken i alternativ O eller alternativ 1.
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Konsekvensen av alternativ 1 er vurdert til & veere:

e Ubetydelig konsekvens (0): Ingen flere mennesker bosatt i gul eller rad sone for luftforurensning
sammenlignet med nullalternativet.

Allikevel er alternativ O rangert over alternativ 1, som mest gunstig for luftkvaliteten. Dette pa grunn av
hayere risiko for stgvutslipp tilknyttet alternativ 1. Stgvutslipp tilknyttes hovedsakelig anleggsfasen for
utvidelse av naeringsomradet.

Tabell 7-3-3: Rangering av alternativene.

Alternativ Konsekvens | Rangering | Begrunnelse
Alternativ 0 Ubetydelig 1 Luftforurensningssone lengst i nord vil ikke
konsekvens bergre falsomt arealbruk. Begrenset
stgvutslipp fra transport.
(0) pp p
Alternativ 1 Ubetydelig 2 Luftforurensningssone lengst i nord vil ikke
konsekvens bergre falsomt arealbruk. Liten gkning i
) stgvutslipp, spesielt i anleggsperiode.

7.3.3.3 Usikkerhet, avbgtende tiltak

Det er ikke krav om avbgtende tiltak, men det kan vurderes tiltak i planbestemmelser med tanke pa & redusere
fare for spredning av stgv i anleggsfase. Mulige tiltak inkluderer hjulvask og dekning av eventuell jord- og
steinmasse under transport, rengjgring av tilkomstvei og asfaltering av interne veier/anleggsveier der mulig.
Det anbefales ogséa a beholde eksisterende vegetasjon langs kanten av planomradet, som utgjgre en skjerm
mot stgvflukt, s& lenge som mulig gjennom anleggsfasen.
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7.4 Jordressurser (jordvern)

Utredet etter «Statens vegvesen om konsekvensanalyser, V712 (2021).

7.4.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet

Vurdere hvordan tiltaket kan pavirke dyrkbar jord, og avklare aktuelle avbagtende/ skadereduserende tiltak i
anleggs- og/ eller driftsfasen.

Datagrunnlag er supplert med jordkartlegging for & avklare jordkvalitet og potensial til jordbruksareal.
| forbindelse med befaring av planomradet 05.06.2025 ble det tatt tre jordprgver.

Utfra NIBIOs kartbase framgar det at omradet bestar av areal som egner seg for oppdyrking til fulldyrka jord.
Naboarealer har potensial for grannsaksproduksjon og er klassifisert som «best egnet klima og velegnet
tekstur i overflata» eller «best egnet klima, men mindre egnet tekstur i overflata».

Det er valgt & definere influensomradet for Sognshgy neeringsomrade som to delomrader for jordbruk (J) da
det vest i planomradet er skog/dyrkbar jord, mens det i gst er bebyggelse. Se figur 10.

Stomnerhuse

Lekenbratén

Y"’r',’,("""'

Granum
L —— Delomrade ] 01 og ] 02 N
4 0 150300 A
M

Figur 10: Definerte delomrader for jordbruk innenfor planomradet. Kilde: Sweco

Alternativ O er definert som en viderefgring av dagens situasjon med bevaring av eksisterende skog/
dyrkbar jord og neeringsomrade.

Alternativ 1 er en utvidelse av eksisterende nzering og planlagt som et sammenhengende naeringsomrade
for industri, lager og logistikk. Det legges opp til hgy arealutnyttelse og varierte byggehgyder. Arealene til
skog/ dyrkbar jord vil ga tapt.
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7.4.2 Verdi, pavirkning og konsekvens

Delomrédet J 01 bestar av skog med dyrkbar jord. Feltkartleggingen/befaringen viste selvdrenert og blokkfri
jord, med hgyt humus-/moldinnhold. Bedgmmelsen av jordprgvene viste sandig silt/siltig sand med innslag
av leire. Dette gir den dyrkbare jorda den hgyeste verdien av dyrkbar jord (jf. V712), middels verdi.

Jordkvaliteten er derimot sa god, at verdien av jorda jf. metodikken ikke gjenspeiler de faktiske forhold. Ved
oppdyrking/jordbearbeiding vil jorda veere sveert gunstig for dyrking av grgnnsaker, som er tilfelle for
neerliggende arealer. Jorda vil dermed kunne gis kategorien stor verdi. Dette gjenspeiler en metodisk
svakhet ved bruk av Handbok V712.

Tiltaket vil medfare at hele planomradet blir varig nedbygd/omdisponert. Det vil si at arealets jordressurser
(den dyrkbare jorda) gar tapt. Det vil ikke veere mulig & dyrke jorda i fremtiden. Pavirkningen settes dermed
til gdelagt/sterkt forringet.

Oppsummert vil alternativ 1 gi middels negativ konsekvens (--) for jordressurs mens alternativ 0 vil gi
ubetydelig konsekvens (0). Alternativ O rangeres som nr 1 mens alternativ 2 rangeres som nr. 2.

Tabell 7-4-1: Rangering av alternativene.

Alternativer Verdi Pavirkning Konsekvens
Alternativ O - jordressurs (jordvern) Ingen verdi/ Ubetydelig Ubetydelig
uten endring konsekvens
betydning
(0)
Alternativ 1 - jordressurs (jordvern) Middels stor @delagt/ sterkt
verdi forringet

7.4.3 Avbgtende tiltak

Sweco anbefaler at man fierner mineralblanda organisk sjikt fgr en setter i gang med tiltaket. En ma finne ut
hvor dypt dette er. Dette laget tas vare p& og brukes som matjord andre steder.

| reguleringsplanen bgr det settes krav om at gverste moldsjiktet tas vare pa og flyttes, og brukes til
landbruksformal, samt at det utarbeides en matjordplan for dette.
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7.5 Transportbehov

Utredet iht beskrivelse i planprogrammet.

7.5.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet

Utredningen for temaet skal beskrive de trafikale konsekvensene av planen. Det skal gjennomfgres en
trafikkanalyse som vektlegger falgende:

o Trafikkgkning: trafikale konsekvenser skal vurderes med hovedvekt pa adkomstlgsning og
trafikkgkning pa fv.118 (Mosseveien)

e Kollektivtransport: beskrive dagens tilbud og fremtidig behov. Beskrive tiltak som kan bidra til gkt
kollektivandel.

e Gaende og syklende: vurdere hvorvidt planen legger opp til gode forhold for gdende og syklende
med seerlig vekt pa korte og trygge forbindelser fra funksjoner i planen til kollektivtransport.

7.5.2 Konsekvens og rangering av alternativer

Det er gjennomfart en konsekvensutredning av de trafikale problemstillingene for alternativ 1 malt opp mot
alternativ 0. A sette verdi og pévirkning pé trafikale endringer og trafikkbelastning er vanskelig og det er
derfor heller gjort en sammenstilling av alternativene der en vurderer trafikal ending opp mot hverandre.
Metodikken er fra fire minus (----) til fire pluss (++++) og det er benyttet tilsvarende som i V712.

Alternativ O settes som referanse med verdi O (ingen konsekvens) for alle parameterne. Kun temaene som
utredes og alternativ 1 er vurdert med plusser og minuser.

Alternativ 1 er vurdert & vaere det beste alternativet med tanke pa transport. Det vurderes at alternativ 1 har
noe positiv konsekvens for temaet transportbehov, jf. metoden benyttet. Alternativ 1 har et stagrre
transportbehov og genererer mer trafikk enn alternativ 0, men ikke stor nok trafikk til at det har betydelig
negative konsekvenser for trafikkakning eller kollektivtrafikkfremkommelighet.

Alternativ 1 inneholder plangrep for internt veisystem og i adkomstlgsning som er positive for gaende og
syklende og forbindelser til kollektivtransport.

Tabell 7-5-1: Rangering av alternativene.

Temaer iht Alternativ | Alternativ
planprogram 0 1
Ubetydelig Noe Alternativ O er en viderefgring av dagens situasjon,
konsekvens | negativ | og har ikke betydelig starre mengde trafikk enn i dag.
0) konsekvens
) Trafikkmengden som genereres i alternativ 1

vurderes ikke & ha betydelig konsekvens for gvrig
veinett, da gkningen sammenlignet med generell
trafikkvekst uten utbyggingen, er pa 1 % i
Ryggeveien og 6 % i Mosseveien.

Trafikkgkning pa
fv.118

Dette gir gkning tilsvarende 100 til 300 ADT, som
vurderes & ha noe negativ konsekvens for
trafikkgkning pa fv. 118 i alternativ 1 sammenlignet
med alternativ 0.
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Adkomstlgsning Ubetydelig Noe Adkomsten i alternativ 1 er skjgvet bort fra
konsekvens positiv holdeplassen, som gjgr at bussene i mindre grad blir
(0) konsekvens | pavirket av biler som skal svinge inn til planomradet.
+)

Alternativ 1 stenger ogsa tre avkjarsler. Det vurderes
at alternativ 1 har noe positiv konsekvens for
adkomstlgsning sammenlignet med alternativ O.

Kollektivtransport Ubetydelig | Ubetydelig | Trafikkmengdene som er beregnet vurderes ikke & ha
konsekvens | konsekvens | konsekvens for bussens fremkommelighet, da
(0) (0) gkningen er lav, det er restkapasitet i systemet og

adkomsten utformes med vikeplikt for hovedveien.

Konsekvensen for kollektivtransport vurderes & ha
ubetydelig konsekvens for kollektivtransport.

Forhold for gdende Ubetydelig Noe Avstanden til holdeplassen blir marginalt lengre i

og syklende, konsekvens positiv alternativ 1 da adkomsten trekkes 20 meter mot @st,
inkludert (0) konsekvens | men det tilrettelegges med fortau.

forbindelser til (+)

Det forutsettes at adkomstlgsningen vil utformes iht.
N100 og gang-/sykkelveien trekkes 5 meter inn fra
veien slik at innsvingede bil kan stoppe, noe som har
positiv konsekvens for trafikksikkerheten til myke
trafikanter sammenlignet med lgsningen i dag hvor
det ikke er plass til en ventende bil imellom.

kollektivtransport

Til sammen vurderes det som at alternativ 1 har noe
positiv konsekvens for adkomstlgsning sammenlignet
med alternativ 0.

Rangering 2 1

7.5.3 Avbgtende tiltak

Det er foreslatt tiltak for & gke kollektivandelen, som kan bidra til & gke kollektivtrafikkens markedsgrunnlag
og pa sikt bidra til gkt frekvens. Fglgende tiltak foreslas:

e Ansattintensive bygninger kan plasseres naermest adkomsten sa det er lettest tilgjengelig med
kollektivtransport, mens parkering kan vaere lokalisert mindre «sentralt» i omradet.

e Tilrettelegging av et kollektivtransportinformasjonssystem i et offentlig tilgjengelig omrade. Tavle i
sanntid i resepsjon/garderobe.

o Oppfordre til kollektivtransport ved at arbeidsgiver betaler deler av prisen for kollektivbillett.
e Ta betalt for parkering.

e Oppgradering av bussholdeplassen med leskur.

Tilfarten fra fv. 118 Mosseveien til planomradet bar utvides med to kjgrefelt inn mot vegkrysset for a fa bedre
trafikkavvikling ut fra planomradet ved & slippe hgyresvingende trafikk mot vest fram, da mye av trafikken ut
om ettermiddagen vil vaere venstresvingende trafikk mot gst. Utvidelsen bgr veere lang nok for lange
kjgretay. Det er ikke behov for venstresvingefelt inn til planomradet for noen av de to alternativene med de
forutsetninger som er lagt til grunn. Det er beregnet at knekkpunktet for behov for venstresvingefelt er ved
450 parkeringsplasser. Anslaget er noe konservativt.

Dersom det etableres naering med betydelig mer trafikkgenererende formal, ma det gjeres en ny
trafikkanalyse.
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7.6 Energiforbruk og energilgsning

Utredet iht beskrivelse i planprogrammet.

7.6.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet

Utredningsomfang: energibehovet for ferdig utbygd neeringsomrade ma utredes ut ifra et realistisk
maksimumsalternativ. Det skal utredes hvilke energilgsninger som anbefales utfra anleggets funksjoner,
beliggenhet og muligheter for sambruk.

7.6.2 Energiforsyninger

Det er flere mulige energiforsyninger til neeringsomradet med ulike fordeler og ulemper knyttet til levert
energi, lsnnsomhet og klimagassutslipp. Det er sett pa 5 ulike alternativer.

7.62.1  Elkjel

Bruk av elkjel som hovedkilde for varme i industribygg er enkel, fleksibel, driftssikker og har lave
investeringskostnader, krever lite plass og minimalt vedlikehold. Den kan dekke bade grunnlast og spisslast.
Ulempen er hgye stram- og effektkostnader, samt hgy belastning pa nettet. For omrader med lavt/moderat
varmebehov kan elkjel veere gunstig, men pa lang sikt er 100 % el lite lannsomt som hovedlgsning, men
godt egnet for spisslast.

Investeringskost avhenger av valg av energiforsyningslgsning. Valg av 100% elkjel gir en estimert
investeringskostnad pa 22.500.000 NOK.

7.6.2.2  Veaeske—vann-varmepumpe

En vaeske-vann-varmepumpe, eller bergvarmepumpe, er stabil og energieffektiv med hgy virkningsgrad som
reduserer stramforbruket sammenlignet med elkjel. Investeringskostnadene er hgye pa grunn av
brgnnboring, men med lang levetid og lave driftskostnader kan det lanne seg pa sikt. Lasningen krever
egnet geologi og arealer. Varmepumpen fungerer godt som grunnlast, med elkjel som spisslast.

Energireduksjonen avhenger av byggvarmeandel, oppvarmingsbehov dekning og COPen (coefficient of
performance = effektfaktor/ varmefaktor) p&d pumpen. Med 40 % oppvarmingsandel, 80 % dekking av
varmebehovet og COP pa 4,0, oppnar man en energireduksjon pa 25-30 %, og en besparelse pa 2,0-2,5
MNOK/ar med en energipris pa 1,0 NOK/kWh. Dette krever en varmepumpe med effekt pa 1,0 MW.

Investeringskostnaden varierer etter leverandgr, installasjon, beliggenhet og pumpeeffekt. Varmepumpen
har en levetid pa 20 ar, mens brgnnparken kan vare hele byggets levetid. Med en investeringskostnad pa ca.
15 000 000 NOK og 4 % kalkulasjonsrente, vil investeringen tilbakebetales i lgpet av 6-10 ar.

7.6.2.3  Luft-vann-varmepumpe

En luft-vann-varmepumpe er energieffektiv med lavere investeringskostnader enn en vaeske-vann-
varmepumpe og krever ikke brgnnpark, hvilket reduserer plassbehovet. Den har lavere virkningsgrad og
starre behov for elkjel, spesielt pa kalde dager.

Energireduksjonen avhenger av byggvarmeandel, oppvarmingsbehov dekning og COPen pa pumpen. Med
40 % varmeandel, 60 % dekking av varmebehovet og COP pa 3,0, oppnar man en energireduksjon pa 15-20
%, tilsvarende en besparelse pa ca. 1,5 MNOK/ar med en energipris pa 1,0 NOK/kWh. Dette krever en
varmepumpe pa 750 kw.

Investeringskostnaden pa luft-vann-varmepumpe er lavere, da det ikke er behov for brgnnpark. Levetiden er
normalt 20 &r. Med en investeringskostnad pa ca. 5 000 000 NOK og 4 % kalkulasjonsrente, vil
investeringen tiloakebetales i lgpet av 4-6 ar.
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7.6.2.4 Varmeveksler for overskuddsvarme

Varmevekslere gjenvinner overskuddsvarme fra industrielle prosesser og distribuerer den til kontorer eller
andre deler av bygningen. Dette reduserer kjglebehovet i produksjonsomradet og dekker varmebehovet i
andre omrader, noe som sparer energi og ressurser. Effektiviteten er hagy hvis overskuddsvarmen og
varmebehovet er stabile og tilstrekkelig hgye, hvilket bidrar til energieffektivitet i hele bygningsmassen.

7.6.2.5 Solceller

Solceller produserer fornybar elektrisitet og reduserer stramforbruket fra nettet, og kan kombineres med
andre energiforsyninger. Med et flatt omrade og 50 000 m? takareal, kan 20 % (10 000 m?) dekkes av
solceller.

Nogkkeltall:
o Installert effekt: 2 MWp
e Arlig produksjon: 1,5 GWh
e Investeringskostnad: 12-15 MNOK
e LCOE: 0,5-0,6 NOK/kWh
¢ Tilbakebetalingstid: 6-8 ar (avhengig av energipris, investeringskostnad, og selvkonsumgrad)

e Levetid: 30 ar for paneler, 15 ar for omformere

Anlegget kan ha standard gst-/vestvendte paneler med 10 graders helling eller sgrvendte paneler med 30-35
graders helling for hgyere spesifikk produksjon.

7.6.3 Anbefalt energilgsning

Den foreslatte energistrategien kombinerer varmepumpe som grunnlast, elkjel til spisslast og solceller pa
taket. Dette gir fleksibilitet, driftssikkerhet og energibesparelser. Reguleringen tar hensyn til nettkapasitet og
inkluderer tiltak for & redusere effekttopper via smart styring og energiledelse. Samlet vil strategien bidra til
lavere energikostnader, redusert klimagassutslipp, gkt energieffektivitet og forsyningssikkerhet.

7.6.4 Rangering av alternativene

Ved innstallering iht anbefaling sa vil alternativ 1 som et nytt bygg rangeres som nummer 1. Det fordi man
antar at alternativ 0 vil veere en viderefgring av dagens lgsning. Foreslatte energilgsninger kunne ogsa veert
utfgrt pa dagens bebyggelse.
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7.7 Virkninger som fglge av klimaendringer

Utredet iht beskrivelse i planprogrammet.

7.7.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet
Utredningsomfang: det skal redegjares for hvordan overvann skal handteres innenfor planomradet.

Temaet tas inn som del av ROS-analysen og for metodikk vises det til aktuelle veiledere som
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (DSB, 2017) og Norsk Vann Rapport 162/2008,
Veiledning i klimatilpasset overvannshandtering.

Grunnlag for overvannsplanen er i tillegg basert pa terreng hentet fra grunnlagskart, prognoser for
ekstremvaer og Overvannsveileder for vannomradene Glomma Sgr og Morsa.

7.7.1.1 Klimafaktor

Ved beregning av dimensjonerende overvannsmengder er det benyttet en faktor for a ta hensyn til fremtidige
overvannsmengder som fglge av klimaendringer. For dette aktuelle omradet settes klimafaktoren lik 1,4 for
ny situasjon — alternativ 1. For eksisterende situasjon (alternativ 0) benyttes klimafaktor pa 1,0.

7.7.2 Ekstremveer

ROS-analysen har identifisert forholdet naturrisiko — ekstremvaer som relevant for tiltaket. Det vil veere viktig
a sikre gode overvannslgsninger. Det forutsettes at beregningene og anbefalte Igsninger redegjort for i VA-
0g overvannsnotat (2025) fglges.

7.7.2.1 Ekstremnedbgr

Det er ingen identifiserte vannfaringer eller bekker innenfor planomradet. Det er ukjent om noen bekker er
lagt i r@r, og det er kjent at bekkelukkinger har fart til skader etter ekstremvaeret «Hans».

Norsk klimaservicesenter forventer gkt nedbar og anbefaler et klimapaslag p& minst 40% for
dimensjonerende nedbgr med varighet kortere enn 3 timer. Tette flater gker risikoen for flom, og
overvannstiltak ma hindre overvann i a ledes til ledningsnettet. Overvannsrapporten bruker en klimafaktor pa
1,4 for ny situasjon for & tale fremtidig nedbgrsgkning. Grgntomrader for infiltrasjon og fordrgyning bar
etableres, og overflateavrenningen skal kontrolleres. Beregninger og lgsninger fra overvannsrapporten fra
2025 skal fglges.

7.7.2.2 Vind

Norsk klimaservicesenter spar liten eller ingen endring i midlere vindforhold i dette arhundret, men
usikkerheten er stor. Ifglge NVE er arsmiddelvinden 5-5.5 m/s, og omradet er ikke mer vindutsatt enn
omkringliggende omrader

7.7.3 Eksisterende overvannshandtering

Overvannet handteres lokalt da det ikke er noen kommunale ov-ledninger i omradet. Det antas at industri-/
neeringsomradet holder tilbake sveert liten andel av overvannet som faller pA omradet, men at skogen holder
tilbake en del av det som faller der.

7.7.4 Planlagt overvannshandtering

Det foreslas at overvannet fortsatt ledes til dagens utslippspunkter. Dette innebzerer at vestre del av omradet
hvor hoveddelen av utbyggingen planlegges har utslipp mot nordvest (under E6) men gstre del ledes mot
@st. Figur 11 viser at det er to separate overvannberegninger for omradet. Radt felt for vestre del og gult felt
for gstre del. Jo tykkere strek jo mer vann.
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Figur 11: Utsnitt eksisterende avrenningsmgnster med skille for overvannsberegning. Kilde: Sweco

Forslag til tiltak

e Gregntomrader for infiltrasjon og fordraying skal etableres sa langt det lar seg gjgre. Massene i
grunnen bgr undersgkes for mulighet for infiltrasjon av overvann i grunnen.

e Overflateavrenningen fra planomradet, spesielt fra tette kjgrearealer, skal samles og fares via
fordreying og kontrollert utlgp (avrenningsomrade vest). Det ma avklares med Statens vegvesen
som drifter ledning under E6 hvor stor mengde som kan slippes pd. Basert pa arealfordeling fra
forelgpig illustrasjonsplan, vil det veere behov for et fordrgyingsvolum minimum 3638 m3 for vestre
del og 257 m3 for gstre del.

e Peridag er det ikke etablerte flomveier. Avrenningslinjer viser avrenning mot ubebodde omrader, sa
det anbefales at eksisterende avrenningslinjer benyttes som flomvei.

7.7.5 Rangering av alternativene

Eksisterende handtering og planlagt handtering er basert pa 2 ulike situasjoner. Overvann og flom er
handterbart i begge alternativene. Uthbygging iht alternativ 1 medfgrer flere tette flater og vil kreve de
ovenfornevnte tiltakene for at overvann og flom blir hndterbart. De rangeres derfor likt.
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7.8 Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Utredningen for dette temaet er gjennomfgrt med henblikk pa Miljgdirektoratets veileder for
konsekvensutredninger av klima og miljg, M-1941 (Miljgdirektoratet, 2021) iht beskrivelse i planprogrammet.
Arkitektur er ikke eget fagomrade i veilederen, men samme metode er valgt brukt for a fa lik struktur og
utforming som de gvrige fagrapportene.

Fagansvarlig for arkitektur Plus Arkitektur AS har utarbeidet rapporten dette kapittel er basert pa.

7.8.1 Innledning og utredningsbehov identifisert i planprogrammet
Utredningen for temaet skal gi grunnlag for a sikre kvaliteter i planen knyttet til:
o Utforming og plassering av bygg
o Estetikk, material- og fargebruk (neermere redegjort for i planbeskrivelsen)
e Utbyggingsvolum, byggehgyder og utnyttelsesgrad.
e Terrengtilpasning (neermere redegjort for i planbeskrivelsen)
e Sol-/ skyggeanalyse (nhaermere redegjort for i planbeskrivelsen)
o Det skal utarbeides illustrasjoner som viser maks. utnyttelse av det reguleringsplanen apner for.

e Det skal redegjgres for hvordan elementer i planen forholder seg til omgivelsene, bade ved neer- og
fiernvirkning.

e Bebyggelsens virkning i landskapet skal visualiseres bade fra bakke- og luftperspektiv.

e Avbgtende tiltak skal vurderes for & redusere bebyggelsens eksponering med tanke pa bade neer og
fiernvirkning.

lllustrasjoner datert 17.06.2025 er lagt til grunn for analysearbeidet/ konsekvensutredningen.

Figur 12: lllustrasjon datert 17.06.2025 som viser Sognshgy fra fugleperspektiv sett i retning gst. Kilde: Plus Arkitektur AS
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Det legges opp til en robust og fleksibel reguleringsplan. lllustrasjonen presenterer et alternativ med store
bygningsvolumer. Det er imidlertid sannsynlig at deler av bebyggelsen vil bli splittet opp i mindre
bygningsvolumer.

Figur 13: lllustrasjon datert 17.06.2025 viser Sognshagy fra fugleperspektiv sett i retning sgrgst. Kilde: Plus Arkitektur AS

7.8.2 Konsekvens og rangering av alternativene
Arkitektonisk verdi er vurdert utfra falgende kriterier:

e Praktisk verdi/bruksverdi/ nytte

e Verdi som kilde til kunnskap

e Form, struktur

e Opplevelsesverdi

¢ Bygningsteknisk, material og detaljering

Arkitektonisk verdi settes etter skalaen uten betydning—noe verdi-middels verdi-stor verdi-sveert store verdi.

Pavirkning er vurdert i forhold til situasjonen i alternativ O og som falger:

Pavirkning bruksverdi

Pavirkning av verdi som kilde til kunnskap

Synlighet og visuelle forhold

Opplevelsesverdi

Tiltakets pavirkning pa arkitektur settes etter skalaen forbedret-ubetydelig endring- noe forringet-forringet-
sterkt forringet.

Det er som falge av verdi og pavirkning vurdert konsekvens i planomradet og influensomradet.

Influensomradet er definert til omkringliggende omréder som E6 og landskapsrommet rundt.
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Oppsummert vil begge alternativene gi ubetydelig konsekvens (0) mens alternativ 1 rangeres foran alternativ

0 fordi det far minst konsekvens for arkitektonisk utforming.

Tabell 7-8-1: Rangering av alternativene.

SWECO ﬁ

Alternativer Alternativ 0 Alternativ 1
Konsekvens Planomradet Ubetydelig Betydelig
for konsekvens (0) miljgforbedring (++)
delomradet < - =
elomrade Influensomradet Ubetydelig Noe miljgskade
konsekvens (0) )
Vurdering av Samlet konsekvensgrad Ubetydelig Ubetydelig
samlet konsekvens konsekvens
konsekvens 0) ()]

for miljgtema

Begrunnelse

Dersom det ikke
utfgres endringer
av dagens
naeringsomrade, vil
det ikke fa
konsekvens for
arkitektonisk
utforming.

Synlighet og visuelle
forhold vil ha en
negativ pavirkning pa
influensomradet. Dette
veies opp av gkt
bruksverdi og bedre
opplevelsesverdi i
planomrédet.

Rangering

Rangering

2

1

Begrunnelse for rangering

Rangeres darligst
fordi alternativ O gir
en uendret
konsekvens for
arkitektonisk
utforming.

Rangeres best fordi
alternativ 1 gir en
forbedret situasjon for
arkitektonisk
utforming.

7.8.3 Avbgtende tiltak
e Vegetasjon som ikke skal bergres av tiltaket, og da seerlig i randsonen bgr sikres og merkes i

plankart.

e Bebyggelse bgr utformes med volum, plassering, fasadematerialer og farger som underretter seg
stedet og som reduserer fiernvirkningen. Sikres i planbestemmelser

e Bebyggelsen bar i starst mulig grad tilpasses terrenget for & unnga store skjeeringer og fyllinger.

Sikres i planbestemmelser.

e Ved planlegging av tiltak ber det vurderes hvordan nye og eksisterende, granne omrader og
beplantning kan dempe naer og fiernvirkning gjennom hele aret. Seerlig viktig & sikre en bred
vegetasjonsskjerm omkring naeringsomradet ved bruk av plankart og planbestemmelser.

e Utarbeides skjgtselsplan som omfatter vegetasjonstype, ivaretagelse, skjgtsel, replanting og annet

innenfor planomradet.
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Vedtatt planprogram fremsatte 6 tema som skulle utredes etter KU-metodikk. Det er i

konsekvensutredningen benyttet metoden til Miljgdirektoratet - M-1941 og Statens vegvesen sin handbok

V712.

| tillegg var det 4 tema som skulle redegjgres for med beskrivelse iht planprogram.

8.1 Sammendrag av temaene utredet vha KU-metodikk

Gjennom bruk av metodene har utredningen gitt falgende konsekvens for de ulike deltema:

Tabell 8-1 Oppsummering konsekvenser og rangering av 6 av temaene

Vurderinger av konsekvens for hvert
fagtema

Alternativ O

Alternativ 1

Naturmangfold (inkludert
gkosystemtjenester)

Ubetydelig konsekvens
(0)

Noe negativ konsekvens

()

Forurensning grunn

Forurensning stgy

Forurensning luft

Ubetydelig konsekvens
(0)

Ubetydelig konsekvens

Noe negativ konsekvens

@)

Noe positiv konsekvens

)

0
Jordressurser (jordvern) og viktige Ubetydelig konsekvens
mineralressurser (0)

Samlet konsekvens

Noe negativ konsekvens

()

Ubetydelig konsekvens
0

Noe negativ konsekvens

()

Rangering KU-metodikk

1

2

Utfra KU-metodikk rangeres og anbefales alternativ 0 som nummer 1. Alternativ O og alternativ 1 far begge

noe negativ konsekvens, men rangeres ulikt som falge av tapet av jord i alternativ 1.

Tap av jord gir middels negativ konsekvens (--) og er en konsekvens som er endelig og lite reversibel. Det at

forurensning stay gir noe positiv konsekvens (+) veier ikke opp for den negative effekten tap av jord har

sammen med de 2 andre noe negative konsekvenser (-). De avbgtende tiltakene har noe formidlende effekt,
men ikke nok. Til & oppveie de negative konsekvensene som er identifisert.
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8.2 Sammendrag av temaene utredet ihht beskrivelse i
planprogram

Gjennom delvis bruk av KU-metodikk iht M-1941 og V712 samt at metodikken er tilpasset temaene har
utredningene gitt falgende rangering:

Tabell 8-2 Oppsummering rangering av de 4 deltemaene.

Temaer som redegjgres for med tekst Alternativ 0 Alternativ 1
Transportbehov 2 1
Energiforbruk og energilgsninger 2 1
Virkninger som fglge av klimaendringer 1 1
Arkitektonisk og estetisk utforming,

uttrykk og kvalitet 2 1
Rangering beskrivelsestema: > 1

Alle de 4 temaene rangerer alternativ 1 som nummer 1. Dette forutsetter at de avbgtende tiltak som er nevnt
gjennomfgres og at den planlagte utbygging og aktivitet som ble lagt til grunn for alternativ 1 gjennomfares.

Alternativ 1 legger opp til forbedring for transport med tiltak som avgrensede trafikkarealer, fortau,
strukturerte parkeringsarealer og tilrettelegging for kollektivbruk. En utbygging vil ogsa gi et mer helhetlig,
ryddig og organisert omrade.

Energiforbruk og energilgsninger er en rangering av 6 ulike energilgsninger. Alle Igsningene er en forbedring
til sammenligning med dagens situasjon (alternativ 0). Rangeringen gjgres utfra at ved innstallering iht
anbefaling sa vil alternativ 1 som et nytt bygg rangeres som nummer 1. Det fordi man antar at alternativ 0 vil
veere en viderefgring av dagens Igsning. Viktig & merke seg at foreslatte energilgsninger kunne ogsa veert
utfgrt som et forbedringstiltak p& dagens bebyggelse.

Virkninger som fglge av klimaendringer rangeres likt da eksisterende handtering og planlagt handtering av
flom og overvann er basert pa 2 ulike situasjoner. Begge alternativene er vurdert til & veere handterbare
innenfor sin situasjon.

8.3 Forhold til overordnete faringer

Begge alternativene er i henhold til overordnede fagringer, men utvidelse av dagens naeringsaktivitet i
henhold til alternativ 1 er ytterligere i trdd med utviklingen videre:

Fylkesplan for @stfold — @stfold mot 2050:

e Verdiskapning og kompetanse: Hovedmalet er at «@stfold skal veere attraktivt for mennesker og
kapital og tilby et velfungerende arbeidsmarked. Vi skal ha et beerekraftig naeringsliv preget av
nyskapning, riktig kompetanse og samhandling».
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Kommuneplanens samfunnsdel (2020-2037)

e Attraktive Rade: For Rade handler gkonomisk baerekraft om 4 tilrettelegge for at det kan skapes
arbeidsplasser og neeringsutvikling. Vi vil gjgre Rade attraktiv for bade nye og eksisterende
neeringsliv. Rade har en sentral plassering og det blir viktig & utnytte denne naerheten til byene rundt.
Rade skal veere et attraktivt sted & stoppe og oppleve noe. Samtidig ma Rade ha et fokus pa
kompetanse og ressurser i R&desamfunnet og hvordan alle kan veere med a bidra. Vi gnsker &
fokusere p& kvalitetene i landbruket, marin og maritime muligheter og opplevelsesnaeringen.

Strategisk naeringsplan for Mosseregionen 2023-2026:
e Naeringsaktiv kommune

e |nnovasjon og kompetanse

Temaplan for trafikksikkerhet i Rade kommune 2019-2037:

Trafikksikkerhetsplanens hovedmalsetting er a arbeide for & n& nullvisjonen, som tilsier at det i planperioden
2019-2037 ikke skal veere noen drepte eller hardt skadde i trafikken i Rade kommune.

Hovedplan vann og avlgp 2019-2029

Rade kommune gnsker med sine VA-anlegg a:

o gke sikkerheten i vannforsyningen

o sikre vannkvalitet til forbruker

e minimere forurensingsutslipp

e optimere transport av avlgpsvann til renseanlegg

e redusere risiko for oversvemmelser
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8.4 Sammenstilling av alle temaene og valg av alternativ

Tabell 8-4: Oppsummert er temaene rangert som falger:

Temaer etter KU-metodikk Alternativ O Alternativ 1
Naturmangfold (inkludert gko.system) 1 2
Forurensning grunn 1 2
Forurensning stgy 2 1
Forurensning luft 1 2
Jordressurser (jordvern) 1 2
Temaer som redegjgres for med tekst Alternativ 0 Alternativ 1
Transportbehov 2 1
Energiforbruk og energilgsninger 2 1
Virkninger som fglge av klimaendringer 1 1
Arkitektonisk og estetisk utforming,

uttrykk og kvalitet 2 1
Rangering totalt: > 1

Alternativ 1 anbefales utfra rangering samt at arealet er avsatt i kommuneplanen til Rade kommune for
utvikling av neering og industri. Alternativet vil bidra til gnsket utvikling for kommunen, men ogsa veere i trad

med utvikling i Mosseregionen og pa fylkesniva.
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e 02 KU Naturmangfold og gkosystemtjenester Sognshgy, datert 31.10.2025
e 03 KU Forurenset grunn Sognshgy, datert 31.10.2025

e 04 KU Stgy Sognshgy, datert 31.10.2025

e 05 KU Luft Sognshgy, datert 31.10.2025

e 06 KU Jordbruk Sognshgy, datert 31.10.2025

e (07 KU Transportbehov Sognshgy, datert 31.10.2025

e 08 KU Energi Sognshgy, datert 31.10.2025

e 09 ROS-analyse Sognshgy, datert 31.10.2025

e 10 VA- og overvannsnotat Sognshgy, datert 31.10.2025

o 11 KU Arkitektonisk og estetisk utforming Sognshgy, datert september 2025
e 12 Notat kartlegging naturmangfold Sognshgy, datert juni 2025
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